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Die Gemeinde Gerolsbach, Landkreis Pfaffenhofen erldft aufgrund

der §§ 2 Abs, 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

- des Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den

Bebauungsplan "Sportgelande” mit integriertem Griinordnungsplan in Gerolsbach

als

Satzung

BESTANDTEILE

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
des Buros fir Landschaftsarchitekiur Birnstiel - Plagge
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Der von der Wipfler Planungsgeselischaft mbH gefertigte Plan der "Gelandeschnitte”
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

I N . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

_ Malt der Nutzung

U+l Erdgeschoft als Vollgeschol;
das Untergescholt darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein zusatzliches Vollgescholl im Sinne der Bauordnung werden.

3. Bauweise, Baugrenzen

P g Baugrenzen

4. Offentliche Verkehrsflache

Zufahrtsstralte mit Stellplétzen (Parkplatz)
als verkehrsberuhigter Bereich

Die Zufahrtsstralle und Stellflachen sind mit kleinkronigen Baumen
{Hochstamm) zu iiberstellen.
Pro 3 Stellplatze 1 Baum ( siehe Pflanzliste 4 ).

Anbauverbotszone

FAWAN

a. Grinordnung
5.1 Geholzbestand

20,0'm

zu erhaltender Gehtlzbestand

nicht erhaltenswerter Gehblzbestand

. bedingt erhaltenswerter Gehblzbestand

52 Gehdlzpflanzung

Einzelbaum / Obstbaum (Artenauswahl siehe Pflanzliste 1 + 4)

Gehdlzgruppe

Die Gehdlzgruppen sind als 3 - 5 reihige Pflanzungen, pro 1,5m 1 Pflanze,

jede 2. Reihe um 75¢m versetzt auszufiihren,

(Artenauswahl siehe Pflanzliste 2)

Ein entsprechendes Pfanzschema, welches die Verteilung der unterschiediichen
Arten festlegt, ist dem Freifiéchengestaltungsplan (siehe auch Festsetzungen
durch Text, Punkt 3.1) beizufigen.

3.3  Flachen fir Sport- und Spielanlagen

A Die Flachen auBerhalb der Spielfelder sowie der Rasentriblinen sind als Wiese
. - auszubilden und mit Baumen zu (berstellen. Pro 300 gm ist mindestens

____________________ 1 Baum gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellten
e Baume gelten zusétzlich.

Die Flachen im ndrdlichen AnschiuB an die Flache fiir Sport- und

Spielanlagen sind als extensiv genutzte Wiese auszubilden (Mahd 2x/Jahr)
und mit Baumen zu (berstellen. Pro 300 gm ist mindestens 1 Baum geman
Pﬂanzllistﬁ 1zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargesteliten B&ume gelten
Zusatzlich,

5.5 Kinderspielplatz

=i Innerhalb der Flache filr Sport- und Spielanlagen ist ein Kinderspielplatz fiir Kinder
8 bis zu 12 Jahren zu errichten.
Pflanzen, die mit einem * gekennzeichnet sind, diifen im direkten Umfeld des
E— Spielplatzes nicht verwendet werden.

5.6 Hochstaudenflur

Bestehende Hochstaudenflur als Pufferstreifen
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5.8 Situierung der Spielfelder mit Hohenfestlegung ¥
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

4.1

42

Art der Nutzung

Der Geltungsbereich ist als "Flache fiir Sport- und Spielanlagen”

gem. § 8 Abs. 1 Nr.5 BauGB ausgewiesen.

Hohenlage und Héhen

Die Hohenlage der Sportplatze und des Sportheimes sind in der Planzeichnung
der "Gelandeschnitte” festgesetzt.

Sportheim

Dachform:  Sattel- bzw. Pultdach

Dachneigung: 20° - 35°

Dachdeckung: naturrote Ziegel, bzw. ziegelrote Dachsteine

Grinordnung

Fir die Flache fir Sport- und Spielanlagen (s.Fests.d.Planzeichen 5.3) ist dem Bauantrag
ein Freiflachengestaltungsplan beizufigen.

Die PflanzmaBnahmen sind spétestens in der auf die Fertigstellung der
Baumafnahme folgenden Pflanzsaison umzusetzen.

Pflanzenauswahl

Pflanzliste 1 - Einzelbdume

Acer campestre Feldahom
Acer pseudoplatanus Ahom
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Linde
Obstbdume in Sorten

Pflanzliste 2 - Gehdlzgruppen

Baume 1. und 2. Ordnung

Acer campestre Feldahom
Acer pseudoplatanus Ahom

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Stréucher:

Amelanchier in Sorten Felsenbime
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europeus® Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare* Liguster
Lonicera xylosteum* Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Salix in Sorten Strauchweiden
Vibumum in Sorten(*) Schneeball

Wildrosen
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Pflanzliste 3 - Einzelbdume entlang der Zufahrtsstrafie

Sorbus intermedia Mehlbeera
Tilia cordata "Greenspire” Stadtlinde

Pflanzliste 4 - Einzelbaume im Bereich der Stellplatze und des Sportheimes

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Crataegus "Camierei” Apfeldomn
Crataegus laevigata "Paul’s Scalet"  Rotdorn
Sorbus intermedia Mehlbeere
Pflanzgrofen:

Einzelbdume im Bereich der Zufahrisstralle;
Hachstamm, 3xv. m.B. Stu 14 - 16

Einzelbdume im Bersich der Stellplatze
Hochstamm, 3xv. m.B. Stu 10- 12

Einzelbdume in der Fléche fir Gemeinbedarf und im 6ffentl. Grin;
Stammbusch, 3xv. m.B. 300 -350

Gehdlzgruppen (Pflanzabstand 1,50m):
Heister 2xv. 0.B. 125 - 150

Straucher 2xv, a.B. 60 - 100
Wassernwirtschaft

Stellplatze, Fuwege u.a. sind so versickerungsfahig wie mdglich zu
gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine usw.)

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Straltengrund abgeleitet werden.
Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gem. Bekanntmachung im
MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie moglich zu vermeiden.

Erschliefung

Die Erschliefung darf nur Uber das untergeordnete Stralennetz erfolgen.
Unmittelbare Zugange und Zufahrten vom Sportgelande zur

Staatsstralle 2084 sind nicht zulassig.

Versorgungsleitungen

Die geplanten Gebaude sind ausschliefilich Uber Erdkabel an das
Telekommunikationsnetz anzuschliefien.



HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2 Es diirfen auf kein wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund

gelangen. Dies ers im Bauzustand zu beachten. |
3 Immissionsschutz
31 Durchdas ande, insbesondere durch Beleuchtungsanlagen, diirfen

keine negativen Auswirkungen auf den Staatsstralienverkehr enistehen. |
Bei der Anordnung der Flutlichtanlagen ist darauf zu achten, dai eine (l
Blendwirkung auf der Staatsstrafie vermieden wird. '

3.2 Beider Emichtung einer Lautsprecheranlage ist eine larmtechnisch
gﬁrésﬂge Anordnung gegeniiber der westlich gelegenen Wohnbebauung |
Zu beachten.

33 Auf die von der Staatsstralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.

4, Stromversorgung !

4.1 Die geplanten Gebaude werden (ber Erdkabel und Verteilerschranke an
das Versorgungsnetz angeschlossen.

42 Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in a.P-Hausanschluss-
kasten im Keller, an der der Strallenseite zugewandien Hauswand unter
Berlicksichtigung der baulichen Gegebenheit. Die Verteilerschrinke werden
zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauemn
integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt,




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlul am..22.70.00....

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am..23:40.02

3. Biligungsbeschiuf o A%02.03

4 Vorgezogene Biirgerbeteiligung am ANAAGL - 254102

5. Offentliche Auslegung am 210,62 03 = £0.¢3.03

6.  Satzungsbeschiu® am. A7e3.03 . '

T. Bekanntmachung am ’“O'fﬂ.j

Gerofsbach, den 46,09,

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am .. Wi ?'ﬂ?’ﬂ:’

gefassten Satzungsbeschluld wird bestatigt.

Gerolsbach, den ;lr.’,m&'},
H. Riel
1.Birgermeister




