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GEMEINDE: GEROLSBACH : iinordn

BEBAUUNGSPLAN: " FEUERWEHR UND BAUHOEF " .
zu erhaltender Einzelbaum, bei Nichterhalt zu ersetzen

nicht zu erhaltender Finzelbaum

PLANFERTIGER: Planungsgruppe BAURAUM
Dipl Ing.W. Fitz und Partner
KellerstraBe 1 8000 Miinchen 80
Tel. 089 / 4470606

zu pflanzender Einzelbaum, in der Lage fest
(Artenauswahl siche Artenliste 1)

zu pflanzender Einzelbaum, in der Lage verinderbar

GRUNORDNUNG: (Artenauswahl siche Artenliste 1)

{ Landschaftsarchitektin BDLA

- Dipl. Ing. Ruth Birnstiel-Plagge

i Valpichlerstr.23 8000 Miinchen 21
' Tel. 089 / 564140

zu pflanzende Gehdlzgruppe, in der Lage fest
(Artenauswahl siehe Artenliste 2), Breite des Pflanzstreifens 7 m

zu pflanzende Strauchgruppe, in der Lage veriinderbar
(Artenauswahl siche Artenliste 2 - Striucher)

privates Griin
Die Fliche ist als Magerwiese einzusien und zu pflegen und mit den
im Plan festgesetzten Biumen und Striuchern zu bepflanzen.

P m—

offentliches Griin

Die Fliche ist als Magerwiese einzusien und zu
pflegen und mit den im Plan festgesetzten Gehdlzen
Die Gemeinde GEROLSBACH zu bepflanzen; Mahd nicht &fier als 2 x pro Jahr.

erliBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch Art.91 Bayerischen Bauordnung und Art.23
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern diesen Bebauungsplan als

— —

StraBenbegleitgriin
Die Fliche ist als Magerwiese einzusien und zu pflegen und mit den im

i Plan festgesetzten Biumen zu bepflanzen; Oberbodenandeckung nicht |
]- SATZUNG stirker als 10 cm.

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

| k: und Maf der ichen Nutzun

o LSETZUN RCH PLANZE N 1.1 das Plangebiet wird nach § 9(1)5. BauGB als Gemeinb- farffliche

festgesetzt.
I ereich 2 1 ]

Zulissig ist nur die Errichtung von Gebiuden bzw. Anlagen fiir die

1.1 V. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Feuerwehr, den Bauhof der Gemeinde sowie die Wertstoff-Sammelstelle
der Gemeinde Gerolsbach.

2. Offentliche Verkehrsflichen I-2 Als MaB der baulichen Nutzung wird innerhalb der Baurdume die zuliissige i
Griile der GirnndfiSchen dar Ranlachan A rlomen oo osoates fo T
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2.2

23

2.4

Stralienbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsfliche

freizuhaltende Sichtdreiecke mit
MaBangaben in Metern

offentliche Parkplitze fiir Kfz

3, MapB der Nutzung, Bauweise

3.1
F32
3.3
3.4

3.5
3.6

5.7

4. Stellplatze fiir Kfz

4.1

4-2
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Baulinie
Baugrenze
Zahl der zuldssigen Geschosse

max. zuliissige iberbaubare Grundfliche
innerhalb der Baurdume (mg}

max. zulissige Traufhdhe bezogen auf N.N.

nur Satteldach zulissig
mit vorgeschriebener Firstrichtung

Pultdach oder Satteldach zulissig

Flidchen fiir offene oder iiberdachte Stell-
plitze auf dem Grundstiick

Zusatzfliche fiir Stellplitze bei Feuer-
wehr-Noteinsatz

geplante Hohenkoten im Geltungsbereich bezogen auf 400.00 m ii.N.N.
MafBangaben in Metern

freizuhaltender Wendekreis fiir Lkw mit Radiusangabe in Metern

Baschungsflichen

-3
2._Bauweise
2.1
7. )
23

3. Nebenanlagen
3.1

EinschlieBlich der Stellplatzflichen wird die zulissige Grundfliche der
baulichen Anlagen auf insgesamt 1.800 m?2 festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist durch die zulissige
GeschoBanzahl sowie durch die maximale Traufhohe und Art der
Dachform und zul. Dachneigung begrenzt (s.Plan).

Fiir die Bebauung entlang der StaatsstraBe St 2084 wird geschlossene
Bauweise festgesetzt.

Entlang der geschlossenen Bauweise ist die Hauptfirsthohe auf der ganzen
Linge der Gebiude durchgehend einzuhalten.
Der Schlauchturm der Feuerwehr kann in der notwendigen Hohe errichtet

werden.

Die im Plan dargestellte Fliche fiir die Wertstoff-Behiilter ist
mindestens zu 2/3 mit einem Pultdach oder Satteldach zu iiberdachen.

Die dem Bauhof zuzuordnende Materiallagerfliche entlang der stlichen
Grundstiicksgrenze ist einschlieBlich der hier ausgewiesenen zwei
Stellplidtze zumindest zu 2/3 mit einem Pultdach oder Satteldach zu
versehen.

AuBerhalb der durch Baugrenzen bzw. Baulinien umschlossenen Flichen
sind bauliche Nebenanlagen nicht zulissig.

4.  Aufer taltung der baulichen Anlagen

4.1

42

Dachgestaltung
Es sind nur Satteldicher und Pultdicher zuliissig.

Die Dachneigung muB 25° bis 35° betragen.

Pro 100 m2 Dachfliche darf maximal ein liegendes Dachfenster bis zu
1 m2 GroBe vorgesehen werden. GroBere Dachfenster sind nicht zulissig.

Dachgauben sind nicht zulissig.
Als Dachdeckung sind nur naturrote Dachziegel zulissig.

Fassadengestaltung
Fiir die Fassaden sind nur natiirliche Materialien zu verwenden.

Kunststoffe, z.B. fiir Fassadenverkleidung, Tiiren, Tore, Fenster etc.,
sind nicht zulidssig.




5. Bau-Okologie hilz n
Fiir alle Bauteile sind natiirliche, 6kologisch unbedenkliche und .
recyclebare Baustoffe zu verwenden, soweit solche hierfiir technisch und Biume 1. und 2. Ordnung:
wirtschaftlich vertretbar zur Verfiigung stehen. Dies gilt fiir Rohbau,
Dachil:lu.t und I.Imcnﬂuﬂhal.t sowie fﬁ{' Sﬁ.l’l’lﬂichi:. verwendete Anstriche bzw, Acer campestre Beldahorn
Imprignierungs- und sonstige Materialschutzmitiel. Carpinus betulus HainBuche
Es ist eine umweltfreundliche Heizanlage anzustreben. Das Einbeziehen ;"mxmus Sxogisior £
' : e ; : - 'opulus canescens Graupappel
alternativer Energiequellen fiir die Gebdudeversorgung ist zu priifen. Popiulis tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Eventuell notwendige Hausdrainagen diirfen nicht an den 6ffentlichen Prunus padus Traubenkirsche
Abwasserkanal angeschlossen werden. Die Ableitung oder Versickerung Sorbus aucuparia Eberesche
von Drainage-Wasser sowie der Hof- und Dachflichenentwiisserung ist mit Quercus robur Steleiche
dem Bauantrag nachzuweisen,
Die Versiegelung befestigter Freifldchen ist zu minimieren. Die Striucher:
befestigten Freiflichen sind - soweit wie fiir den Betriebsablauf méglich - . .
als Kiesdecke bzw. Pflasterung mit Rasenfuge auszufiihren. Farbige Belige Comus sanguinca Hartricgel
sind nicht zuldssig. Die FuB- und Radwege sind in wassergebundener Corylus avellana Hasel
Decke auszufiihren. Crataegus monogyna Weilidorn
Euonymos europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
; Prunus spinosa Schlehe
6. Griinordnung )
Wildrosen
Salix caprea Salweide
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Schneeball
Die ausgewiesenen Stellflachen sind unversiegelt auszubilden; Verwendung
von Schotterrasen, Rasengittersieinen oder Pflaster mit 3 - 4 cm
breiter Rasenfuge.
6.6.3 Artenliste 3 - Kletter- und Rankpflanzen
6.2 Fassaden
* Clematis in Sorten - Waldrebe
I Die Fassaden der Gebdude sind, soweit sie sich aufgrund ihrer Hydrangea petiolaris # Kletterhortensie
Konstruktion und Struktur eignen zumindest bereichsweise zu begriinen. Lonicera caprifolium . Jelingerjelicber
| Gegebenenfalls sind Kletterhilfen anzubringen. An der Riickseite der Parthenocissus quinguefolia - Wilder Wein
l Recyclingsammelstelle sowie des Materiallagers sind Rankgeriiste Polygonum aubertii - Knoterich
vorzuschen. (Pflanzenauswahl siehe Artenliste 3.)
3 _Einfriedungen
Einfriedungen sind an der im Plan gekennzeichneten Stelle méglich und 6.7 Pflanzgrifen

bis zu einer Hohe von 1,50 m als Maschendraht- oder Gitterziune

zuldssig. Sie sind zumindest bereichsweise mit Striiuchern zu hinter- . " "

pflanzen (Pflanzenauswahl siche Anenliste 2). Bipelime i M s
Geschnittene Hecken sind unzulissig. SRR AAg 14 = 20 e

Geholzgruppe : Heister mindestens 2 x verpflanzt
6.4 Freiflichen GrisBe mindestens 100 - 150 cm,
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Die Bepflanzung der Freifldchen ist in einem gesonderten
Bepflanzungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.
Die Pflanzmalnahme ist spitestens in der auf die Fertigstellung der
BaumaBname folgenden Pflanzsaison umzusetzen. Der im Bebauungsplan

dargestellte Baumbestand ist einzumessen und in der Bauvorlage

darzustellen. Aus der Darstellung im Bebauungsplan kénnen keine Mafe

abgeleitet werden,

Die zu pflanzenden Geholzgruppen sind als Rasterpflanzung, pro m2
1Pflanze, jede 2. Reihe um 0,5 m versetzt, auszufithren. Ein Pflanzschema,
welches die Vereilung der unterschiedlichen Arten darlegt, ist dem
Bepflanzungsplan beizufiigen. Der Anteil der Biiume 1. und 2. Ordnung

hat 30 %, der der Striucher 70 % zu betragen.

-entlang der StaatsstraBe:

Betula pendula

Birke

- entlang des NW/SO verlaufenden FuB- und Radweges:

Sorbus aria

Tilia cordata 'Greenspire’'

- im Hof*

Tilia cordata ‘Greenspire'

-im privaten und &ffentlichen Griin:

Carpinus betulus
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Populus canescens
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

]

Mehlbeere

Stadtlinde

Stadtlinde

Hainbuche
Baumhasel
Esche
Graupappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Steleiche
Ebersche

Linde

oder

g;ﬂmwglsg

1. 28. FLNR. 50
2. —
3 28 L5%

4 I
5 LN IV

Strducher mindestens 2 x verpflanzt,
GroBe mindestens 60 - 100 cm.

Im Sichidreieck sind abgesehen von Einzelbdumen mit einem Kronenansatz

nicht unter 250 cm nur Geholze zulissig, deren Wuchshahe 100 cm nicht
iiberschreitet.

Die auf der Grundlage dieser Festsetzungen gepflanzten Gehilze sind zu
erhalten und zu pflegen, Beschiidigte oder ausgefallenen Pflanzen sind in
nichsten Pflanzperiode zu ersetzen.

vorhandene Flurnummern
vorhandene Grundstiicksgrenzen
vorhandene Hhenangaben mit
Hohenschichtlinien ( 1m-Abstand)
bezogen auf 400.00 m ii.N.N.

Darstellung von Fahrspuren bzw.
Abbiegespuren auf der StaatsstraBe

Vorschlag zum Verlauf der Einfriedung

Stellung der Baukorper in den
ausgewiesenen Baurdumen (unverbindlich)

|
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|
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D. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Gerolsbach hat in der Sitzung
vom 10.06 84 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufl wurde am )} 06 34 ortsiiblich bekannt
gwcht' LA B B R

vom  Al.e4.n

Gerolsbach, 20.e3.32

............................

---------------------------

1.Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde am dem Landratsamt Pfaffen-

hofen /Ilm gem. §11 BauGE angezeigt.

Das Landratsamt erkldrt, daf keine Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten vorliegt. e
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 12 BauGE fiir den
Bebauungsplan wurde am AJ.04.9]  ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienst-
stunden im Rathaus Gerolsbach zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Ruskunft
erteilt,

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Gerolsbach, )6.61%.5)3
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l.Birgermeister




