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PRAAMBEL

Die Gemeinde Gerolsbach erlasst aufgrund

- der 88 1; 1a; 9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gultigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 44 "Aichmuhle"

SATZUNG

Eine Begriindung in der letztglltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

]

Art der baulichen Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Als zuléassige Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet WA

WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen
unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung)

GRZ 0,35 hochstzuléssige Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,35

Die hdchstzulassige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache grundsatzlich bis 50 v. 100 Uberschritten werden

Zahl der Vollgeschosse

[| es sind hochstens zwei Vollgeschosse zulassig

I+D es sind hoéchstens zwei Vollgeschosse zuldssig,
+ das zweite Vollgeschoss ist nur durch den Ausbau des Dachgeschosses zuldssig

hochstzulassige Wandhohe in m, z.B. 4,50 m

WH 4,50

Die festgesetzte maximal zulassige Wandhdhe WH ist jeweils traufseitig in AuRenwandlage zu messen,
ab der Oberkante (OK) Rohfu3boden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der verlangerten Auf3enkante
Mauerwerk mit der OK Dachhaut.
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Die Oberkante des Rohful3bodens im Erdgeschoss muss mindestens auf Hohe des durch Planzeichen
auf den jeweiligen Baugrundstiicken festgesetzten Hohenbezugspunkt liegen und darf diesen um max.
0,30 m uberschreiten.

Zahl der Wohnungen

2 WE zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude, z.B. 2 (zwei) Wohnungen

Zusammengebaute Gebaude (Doppelhduser) gelten als ein Wohngebéaude. .
Mindestgrundstiicksgrofien

Die Mindestgrundstiicksgrofie fir Einzelhausbebauung betragt 500 gm, die Mindestgrundstiicksgrofie fir
Doppelhausbebauung betragt 600 gm (mindestens 300 gm je Doppelhaushélfte).

Baugrenzen, Bauweise

festgesetzte Baugrenze

Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

0 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
A Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Bauliche Gestaltung

Décher
Fir Haupt- und Nebengebaude sind nur symmetrische Satteldacher SD mit
v%/B iggg einer Dachneigung von 18°- 28° oder symmetrische Walmdacher WD mit einer
Dachneigung von 15 -22° zuléssig.
SD 38-45° Fur Haupt- und Nebengeb&ude sind nur symmetrische Satteldacher SD mit
einer Dachneigung von z.B. 38°- 45° zulassig.

Als Dacheindeckung sind ausschlie3lich rote bzw. rotbraune, sowie graue matte (nicht glanzende)
Dachziegel oder gleichwirkende Betondachsteine zuléssig.

Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind in gleicher Dachform und Dacheindeckung wie das
Hauptgeb&ude zu gestalten, alternativ sind auch Flachdacher und flach, bis max. 18° geneigte Pultdacher
zulassig, wenn sie mit extensiver Dachbegriinung mit mindestens 5,0 cm Substratauflage errichtet
werden.

Untergeordnete erdgeschossige Anbauten und Uberdachungen sind auch als Flachdacher und Pultdécher
bis max. 18° Dachneigung zuléssig. Sie sind auch mit Kupfer- oder Zinkblecheindeckungen, Glasdach
oder extensiver Dachbegrinungen zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Photovoltaikanlagen

Dachaufbauten in Form von Gauben und Zwerchgiebeln sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuléssig.
Die Summe der Breite der Dachaufbauten je Dachseite darf max. 1/3 der Lange des Dachs betragen.
Der First von Gauben und Zwerchgiebeln muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes des Dachs
liegen. Dachgauben und Zwerchgiebel haben untereinander, sowie zum Ortgang einen Mindestabstand
von 1,5 m einzuhalten.

Dachaufbauten sind in gleicher Dachform und Dachneigung wie das Hauptdach oder mit geneigtem
Pultdach bis max. 18° Dachneigung auszubilden. Als Eindeckung ist die gleiche Dacheindeckung wie die
des Hauptdachs oder eine Eindeckung mit Kupfer- oder Zinkblech zu verwenden.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zul&ssig;
sie sind im gleichem Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachflache auszufiihren.
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Garagen und Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den
Baugrundstiicken innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Die Einfahrtsseite von Garagen
muss einen Abstand von mindestens 5,0 m zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache als Stauraum
einhalten. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 BauNVO ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmald zu beschréanken.
Die Flachen fir oberirdische Stellplatze, Grundstiicks- und Garagenzufahrten sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster, Drainpflaster, u.a.) anzulegen.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Gerolsbach in jeweils aktueller Fassung ist zu beachten. Pro
Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Dartber hinaus ist je
Wohngebé&ude je angefangene 3 Wohneinheiten ein zusatzlicher Besucherstellplatz auf dem Baugrund-
stlick nachzuweisen (z.B. bei 1, 2 oder 3 Wohneinheiten je Wohngebaude ein zusatzlicher
Besucherstellplatz, bei 4, 5 oder 6 Wohneinheiten je Wohngebaude 2 zusatzliche Besucherstellplatze).
Bei Parksystemen, die eine vertikale Anordnung von Stellplatzen erlauben (Parken tbereinander, z.B.
Stapel-, Duplexgaragen etc.), kann fir den Stellplatznachweis je horizontal projeziertem Parkstand
(Parkstand im Grundriss) ausschlieR3lich 1 Stellplatz angerechnet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,10 m lber Gelénde, als transparente und sockellose
Zaune, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 10 cm zulassig, um die Durchlassigkeit fur
Kleintiere zu gewahrleisten.

Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzuléssig. Hecken-
pflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen als Einfriedung sind zulassig, Nadelgehdlzhecken (heimisch
oder fremdlandisch) sind unzulassig.

Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Uberschwemmungsgebiets des Gerolsbachs sind auf
den privaten Baugrundstiicken jegliche Einfriedungen, auch in Form von geschlossenen Hecken-
pflanzungen, welche den Wasserabfluss behindern kénnen, unzulassig.

Einfriedungen der 6ffentlichen Griinflachen innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Uber-
schwemmungsgebiets des Gerolsbachs sind nur im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
zulassig und nur, wenn sie als einfache Holzbalkenzaune ("Weide- oder Ranchzaun™) und in FlieRrichtung
ausgefuhrt werden, so dass sie durchstromt werden kénnen und den Wasserabfluss nicht behindern.

Geléandeveranderungen und Stutzmauern

Geléandeveranderungen sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmalf3 zu beschranken.

Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzulassig.

Auffilllungen innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Uberschwemmungsgebiets sind, mit
Ausnahme der gem. 12.2 festgesetzten Flachen, unzulassig.

Auffillungen sind generell nur bis auf Hohe des unmittelbar angrenzenden Straf3enniveaus, bzw. an den
Gebé&uden bis auf Hohe der Oberkante Rohfuf3boden im Erdgeschoss zugelassen. Sie dirfen bis an die
Grundstiicksgrenzen herangefihrt werden. Werden hierfir notwendige Anbdschungen auf Nachbar-
grundstiicken nicht zugelassen, so ist hier die Errichtung von Stitzmauern mit einer max. sichtbaren Hohe
von 0,6 m uber naturlichem Geléande an der Grundstucksgrenze zuléassig. Die Oberkante der Stitzmauer
darf das aufgefiilite Gelandeniveau sowie die Oberkante der ErschlieBungsstralle am néchstgelegenen
Punkt nicht tberschreiten.

Gelandeveranderungen sind grundsétzlich als Béschungen mit einer max. Neigung von 2:1 (Lange zu
Hohe) auszubilden. Stiitzmauern, welche nicht zur Sicherung von Auffillungen an den Grundstiicks-
grenzen dienen, sondern innerhalb des Baugrundstticks liegen, werden mit einer sichtbaren Héhe von
max. 0,6 m Uber Gelande zugelassen. Sie haben einen Abstand von mindestens 1,0 untereinander sowie
zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Sie sind mit Geholzen vorzupflanzen oder als Natursteinmauern
auszubilden.

Grinordnung

Grunordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen sind
im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmafinahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz-
bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebaudes bzw. Fertigstellung der Erschlie3ungs-
maflnahme. Ausgenommen davon sind die Bdume in den Verkehrsflachen.

Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Geholze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.

Privates Grin

Je 300 m2 angefangene private Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum
als zu pflanzen festgesetzt. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume in den privaten Griinflachen zur
Ortsrandeingriinung kdnnen hierauf angerechnet werden.

Mindestqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Die nicht Giberbauten priv. Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen
Gesichtspunkten zu gestalten.

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind nicht zulassig.

Private offene PKW-Stellplatze sind mit BAumen zu untergliedern. Bei aneinander gereihten Stellplatzen
ist nach maximal 5 Stellplatzen ein mindestens 2 m breiter Griinstreifen mit mindestens einem heimischen
Laubbaum vorzusehen (Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm).

Private Grunflache zur Ortsrandeingriinung; Nebenanlagen und Einfriedungen
innerhalb der privaten Grinflache sind unzulassig.

zu pflanzender Baum in der privaten Grunflachen zur Ortsrandeingriinung;
Gesamtzahl gem. zeichnerischer Festsetzung; der Standort ist geringfiigig (um bis
zu 5 m) veranderbar; zuléssig sind heimische Laubbdume I. und Il. Wuchsordnung.
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Offentliches Griin

Offentliche Grunflache;
Die Flachen sind nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

zu pflanzender Baum in 6ffentlicher Grunflache;

Gesamtzahl gem. zeichnerischer Festsetzung; der Standort ist um bis zu 10 m
veranderbar; zulassig sind auetypische, heimische Laubbaume.
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Erhaltung Gehdlzbestand

Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzten Gehdélze sind wéhrend der Bauphase zu schitzen, artgerecht
zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen"
sowie die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflinahmen" sind zu
beachten.

Bei Abgang ist der neue Standort bzw. die Anordnung, wenn notwendig, veranderbar.

zu erhaltender Baum

Anlage von Extensivwiesen im Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb ermittelten und in der Planzeichnung dargestellten Uberschwemmungsgebiets des Gerols-
bachs (siehe 12.1) ist auf 6ffentlichen und privaten Grundsticksflachen eine Extensivwiese zu entwickeln.
Die erste Mahd hat nicht vor dem 15. Juni zu erfolgen. Der zweite Schnitt hat ab September zu erfolgen.
Es sind nur auetypische Gehdlze zulassig. Das Mahgut ist vollstandig abzufahren. Diingung und
Pflanzenschutzmittel sind unzulassig.

Wasserwirtschaft

Innerhalb des ermittelten und in der Planzeichnung dargestellten Uberschwemmungsgebiets des Gerols-
bachs sind Gelandeauffillungen und bauliche Anlagen (Nebenanlagen, Stellplatze, Einfriedungen, etc.)

sowie abflusshemmende Heckenpflanzungen grundsétzlich unzulassig.

Ebenso unzuléssig ist hier die Lagerung von Gegenstanden, welche den Wasserabfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kdnnen (z.B. Brennholz, etc.).

Bereich, in dem Gelandeauffullungen zur Herstellung der Verkehrsflachen und
zur Hochwasserfreilegung der Baugrundstiicke zulassig sind.

Fur die Auffullungen ist im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt ein Retentionsraum-
ausgleich von 55 m3 Volumen im Bereich der FI.Nrn. 496 und 498, Gmkg. Gerolsbach, noch vor
Aufflllung des Gelandes zu erbringen.

Nach der Auffullung des Gelandes sind im Allgemeinen Wohngebiet bauliche Anlagen und Einfriedungen
entsprechend der Festsetzungen zulassig.
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Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache mit unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des
— StralRenraums (M = Abstellflache Miilltonnen)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt; unmittelbare Zugéange oder Zufahrten von den
Grundstiicken zur Staatsstraf3e 2084 sind nicht zulassig.

e freizuhaltenden Sichtflachen

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auRer Z&unen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem
Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstéande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen bzgl. dem
zulassigen Mal3 der baulichen Nutzung

50 Maf3zahl in Metern, z.B. 5,0 m

|

i Mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Gerolsbach zu belastende Flache

- -

3. Hinweise

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flursticksgrenze

233 Flurstiicksnummer, z.B. 233

aufzuhebende Flurstiicksgrenze
bestehendes Haupt- und Nebengebaude
abzubrechendes Haupt- und Nebengebaude
———————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Ordnungsnummer einer vorgeschlagenen Bauparzelle, z.B. 8

unverbindlicher Bebauungsvorschlag (Hauptgebaude / Garage)

unverbindlicher Pflanzvorschlag Laubbaum

Vorschlag Wirtschaftsweg in 6ffentlicher Grunflache

Hohenschichtlinien des vorhandenen Urgeldndes mit Angabe der Hohe in m GUNN

@ ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Gerolsbachs bei HQ100 = 13,1 m3/s;
Hochwasserspiegel bei 454,74 - 454,85 m UNN

vorhandener Mischwasser-/ bzw. Regenwasserkanal mit von Bebauung
freizuhaltendem Schutzstreifen (jeweils 2,0 m beidseitig der Leitungsachse)

Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt
Pfaffenhofen an der Ilm und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu melden und im Einvernehmen zu
erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

Kellergeschosse und deren Offnungen sind mindestens bis zu einer Héhe von 455,40 m (iINN wasserdicht
auszufuhren, Heizélbehélter sind gegen Auftrieb zu sichern.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen, dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten.

Das Grundwasser steht relativ oberflachennah an. Sollten im Zuge von Baumaf3nahmen evitl.
Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim
Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung sowie an den Schmutz- und
Regenwasserkanal anzuschlieen. Der ordnungsgemafe Anschluss ist bei der Gemeinde Gerolsbach
anzuzeigen.

Fur die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser aus dem Baugebiet in den Gerolsbach ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt Pfaffenhofen zu
beantragen, dass vor der geplanten Einleitung das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt und die
Entwasserungseinrichtungen entsprechend der gepruften und genehmigten Planung errichtet werden
kénnen. Die wasserrechtlichen Antragsunterlagen sind gemafl WPBYV (Verordnung tber Plane und
Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren) vorzulegen. Bei der Planung ist das Merkblatt DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das Arbeitsblatt DWA-A 117 (Bemessung
von Rickhalteraumen) in den jeweils aktuellen Fassungen zu bertcksichtigen

Zum Schutz der Umwelt ist auf die Verwendung fossiler Brennstoffe soweit wie moglich zu verzichten.
Die Verwendung regenerativer Brennstoffe und Energiequellen wird ausdricklich empfohlen.

Dazu zahlt z. B. auch die passive und aktive Nutzung der Solarenergie.

Die Nutzung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers zur Gartenbewéasserung und
zur Brauchwassernutzung wird ebenso ausdriicklich empfohlen.

Die Nutzung des Niederschlagswasser ist der Gemeinde Gerolsbach anzuzeigen.

Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im Haus missen den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen. Auf die Anzeigepflicht gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwWV 2001) wird
hingewiesen.

Werden Luft-Warmepumpen errichtet, so wird darauf hingewiesen, dass diese tieffrequente Gerausche
emittieren, die wahrend der Nachtzeit besonders storend wirken. Bei der Auswahl dieser Geréate ist darauf
zu achten, dass ein Schall-Leistungspegel von 50db(A) nicht Gberschritten wird (siehe Leitfaden des
Bayer. Landesamt fur Umwelt).

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen mit den dblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und
Feiertagen zu rechnen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Auf die erforderlichen Grenzabstande von Geholzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Geholze
Uber 2 m Hohe: 4 m Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird
hingewiesen.

Bei geplanten Baumpflanzungen in Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien und unterirdischen Versorgungsleitungen
nicht behindert wird.

Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu
naturlichen und geplanten Gelandehdhen, Einfriedungen, Auffillungen, Bepflanzungen und
Oberflachenbefestigungen (Materialien) einzureichen.

Die Abfallgefal3e der Parzellen 8, 9 und 10 sind zur Entleerung am Abfuhrtag auf den eigens hierfur
ausgebildeten Flachen im StraRenraum der ErschlieBungsstraf3e bereitzustellen.

Bei Abbruch bestehender Gebaude ist auf das Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu achten. Vor Abriss sind die Geb&aude von einer fachlkundigen Person auf
eine Nutzung durch Flederméuse oder gebaudebritende Vogelarten zu untersuchen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
kénnen zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der uiblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde
Gerolsbach, HofmarkstraBe 1, 85302 Gerolsbach, eingesehen werden.

Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

4. VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13 b BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.01.2018 gemalf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
06.02.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
17.07.2018 hat in der Zeit vom 17.08.2018 bis 18.09.2018 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
17.07.2018 hat in der Zeit vom 17.08.2018 bis 18.09.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2018 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.12.2018 bis 04.02.2019 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2018 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2018 bis 04.02.2019
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Gerolsbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.02.2019 den
Bebauungsplan gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.02.2019 als Satzung
beschlossen.

7. Ausgefertigt
Gerolsbach, den ...................

Martin Seitz
Erster Blrgermeister Siegel
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............cccc.vveeee. geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gerolsbach, den ...................

Martin Seitz

Erster Blurgermeister Siegel
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