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Die Gemeinde Gerolgbach eriisst aufgrund

-der§5 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayB0)

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glitigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 38 "Singenbach - Bachwiesen" in Singenbach

als
SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgeselischaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glitigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Getungsbersich

2. Art der Nuzung

3, Malb der Nutzung

0,35

I /1+D

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BaulNVO;
je Einzelhaus sind max. zwel Wohneinhelen,
e Doppelhaus ist max. eine Wohneinhell zuldssig.

Gescholflachenzahl =0,5

Grundfiachenzahi = 0,35

owel Vollgeschosse als Hochstmalk | ein Voligeschoss als Hochstmal

ohne Dachausbau das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen
Festsatzungen ein zusatzliches Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werdan

Wandhihen s. auch Pkt 4.2 Festsetzungen durch Text

WH / 1+D 420m

WHin 630m

4, Bauwelsa, Baugrenzen

Wandhshe bei |+D= max. 420 m

Wandhhe bei zwel Vollgeschossen (Dachgeschoss ist kein Voligeschoss)
=max. 6,30 m

offens Bauweise

nur Einzeth&user zuléssig

Baugrenza

Hohe des EG - Fertigfultbodens in Metern (iber Normal - Null - z.B. 463,50 mdNN
5.8, Festsetzung durch Text Nr. 4.1

Bffentiiche Verkehrsfichen mit Stralienbegrenzungslinie

Ful - | Radweg

Aufstelifidche fir Abfallbehdlter

anbaufrele Zone

dffentliche Griinfldche
zu pflanzender Baum auf &ffentlichen Griin- bzw. Malnahmenfidchen
8.8, Festsetzung durch Text Nr. 7.4 - Standorte vernderbar

private Grinfléche mit besonderer Pflanzbindung zur Ortsrandeingriinung
von Bebauung freizuhalten (s.a. Festsetzung durch Text Nr. 7.2)

Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschatt - Ausgleichsfidche

Baumbestand
2u erhalten
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
bestehende Grundstiicksgrenze Gebéudevorschiag
Lr" - geptante Grundstiicksgrenze #ﬂ,_,..--f Héhenschichtiinien
126 Flursticknummer “‘5* Strassen - Gradiente mit Héhen
T Parzellennummer W z Regenriickhaltebecken
E- vorhandene Gebaude




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

21

22

23

24

31

32

4.1

42

Abstandsfldchen

Es gelten die allgemeinen Abstandsfiachenregelungen der BayBO (A6 Abs.4und 5 )
Untergeordnete Bautsile, im Sinne der Bauordnung {Art6 Abs.3 BayBO), werden auch auBerhalb

der Baugrenzen zugelassen.
Déicher (Wohngebéude)
Dachform: beil+D gleichgeneigte Satteldécher mit mittigem zur Gebaudeléngsseite parallelem First
beill gleichgeneigte Satiel- und Walmd&cher mit mittigem zur Gebiudelingsseits
parallelem First sowie Zeltdécher
Dachneigung: bei 14+D 36° - 45°
bei Il 22° 28"
Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig,
Die Gesamtiange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf max. 50% der Geb&udel&nge nicht (berschreiten.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachdeckung: ausschiieBlich rote bzw. rotbraune matte (nicht glénzende) Dachziegel oder
gleichwirkende Betondachsteine
Garapen / Nebengebdude
(Garagen (auch Carports) sowie Nebengebdude gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Dia Grundfifiche von Garagen und Nebengebduden darf zusammengerechnet 60 m? nicht dberschreitan.

Im Bereich der Garagenzufahrien ist ab der strallensaitigen Grundstiicksgranze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung durch Text Nr.8 zu gestaiten ist.

Stauriume diirfen zur Stralle hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.

Eine Einfrisdung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zul3ssig.

Hohenlage und Hahen

Hohenlage der Gebéude
Die Oberkante des Erdgeschoss - Fertigfulbodens wird auf die durch entspr. Planzeichen (Festsetzungen durch Planzeichen Nr. 4)
ausgewiesene Hohe in Metern liber Normal - Null festgesetzt. Die entspr. Hihe darf um 0,30 m Gber- bzw unterschritten werden.

Wandhéhen
bei 1+D sD 420m Dlie Wandhdhe ist von OK-EG Rohfultboden
beill : SDLWD 630m bis zum Schnittpunkt der verlangerten
Aulenkante Mauerwerk mit der
OK Dachhaut zu messen.
Geldndeverdnderungen

Festiegungen zu Geléndeverdnderungen werden im Zuge des Verfahrens auf der Grundiage der ErschiieBungsplanung getroffen.

Gerolsbach, d

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Billigungsbeschiuss

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung

AUSFERTIGUNG
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Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am
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Einfriasdungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zulssig.

Mauerm bzw. vollidchig geschlossena Zaunanlagen sind unzuldesig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig.

Grinordnung

Private Grinflachen

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfiichen sind als Freifidchen nach landschafigestalterischen Gesichispunkien zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstlicksfldche Ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Nadelgehdizhecken (heimisch oder fremdiandisch) sind nicht zulassig.

Private Grinfidchen mit besonderer Pflanzbindung zur Orisrandeingriinung
Die entspr, durch Planzeichen gekennzeichneten Flichen sind je Parzelle mit mindestens 3 heimischen Laubbdumen
zu bepflanzen. Die betreffenden Fldchen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Offentliche Griinfidchen
Die &ffentlichen Griinfiéichen sind nach landschaftsgestalterischen Gesichispunkien mit heimischen Laubb&umen
zu bepflanzen (s.a. Pllanzliste 7.4)

Bei allen Pflanzmatnahmen sind nur heimische Baume und Straucher zuldssig.
Fiir Planzungen auf &ffentichen Griin- bzw. MaBnahmenflichen sind folgende B&ume und Striucher zu verwenden:

Baume Straucher

Feld-Ahom Acer campesire Komaelkirsche Comus mas
Spitz-Ahom Acer platancides Roter Hertriegel Comus sanguinea
Sand-Birke Betula pendula Haselnuss Coryllus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Faulbaum Frangula alnus
Esche Fraxinus excelsior Liguster Ligustrum vulgare
Vogel-Kirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stial-Eicha Cuercus robur Wolliger Schnesball Vibumum lantana

Stellpldtze, Zufahrten, private Fldchen am Straflenraum und FuRwege sind so versickerungsféhig wie
miglich zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decka, Schotismasen, Rasansteine u.s.w.).

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichiungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die aufien als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulBssig.

Dies gilt insbesondere flr Funk- und Sendeaniagen (Antennenaniagen) einschiiellich deren Masten.

HINWEISE DURCH TEXT

Die Planzeichnung ist fir Malentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Varmessung sind
stwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Gebdude werden (iber Erdkabel und Verteilerschrinke an das Versogungsnetz
der e-on angeschlossen, Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Stralen-
seite zugewandien Hausaullenwand.

Es diirfen auf keinen Fall wassergefihrdende Stoffe in den Unbergrund gefangen.
Dies st besonders im Bauzustand zu beachten.

Soliten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erwelsen,
sind diesa in wassermechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bersich des Bebauungsplanes Allastenverdachtsfidchen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wassenwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller soliten wasserdicht ausgefihrt und Heizéiibehéiter gegen Aufirieb gesichert werden.
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