9. Sitzung des Gemeinderates Gerolsbach am 08. Oktober 2014

93. Genehmigung der Niederschrift fiir die 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom
16.09.2014, TOP 83 - 92

Seitens des Gemeinderates werden gegen die o.g. Niederschrift keine Einwendungen
erhoben.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderiite: [15
Entschuldigte Gemeinderite: 2

Voriibergehend bei diesem TOP abwesend:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

94. Behandlung der Ergebnisse der Grundstiicks- und Bauausschusssitzung vom
10.09.2014

a) Antrag auf Anpassung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,SO fiir Pferdesport und
Beherbergungsanlagen‘ durch Franz Xaver Maurer, Gerolsbach fiir den
Neubau einer Friihstiickspension auf FL.Nr. 198 der Gemarkung Gerolsbach

Der ,,Sonnleiten Freizeithof, vertreten durch Herrn Franz Xaver Maurer
beantragt die Anpassung des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet fiir Pferdesport
und Beherbergungsanlagen®. Ziel der Anpassung soll sein, dass der
Bebauungsplan durch eine Friihstiickspension erweitert wird. Diese
Friihstiickspension verteilt sich auf zwei Gebdaude (Haus A und Haus B).

Eine Bauvoranfrage wurde durch das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm, Herr
Kreisbaumeister Hasse abgelehnt.

Baurecht fiir die beantragte Nutzung konnte an dieser Stelle nur iiber eine
Anderung des Bebauungsplanes geschaffen werden.

Davon ist allerdings abzuraten, da ein Baurecht fiir die gewiinschte Nutzung
bereits auf F1.Nr. 198/38 besteht. Daher sollte auf eine weitere Verringerung der
Flache fiir den Pferdesport verzichtet werden. Auf der vorgesehenen Flache fiir
die Friihstiickspension ist derzeit eine Freifliche fiir Pferde. Der Ausbau
gewerblicher Nutzung (beispielhaft erwéhnt Tierarztpraxis, Friseurgeschift o0.4.)
sollte eher im Zentrumsbereich als an der Ortsrandlage erfolgen, da dies
klassische Titigkeiten fiir die Belebung des Zentrums sind. Diese erhohte
gewerbliche Nutzung widerspricht auch dem eigentlichen Sinn des bestehenden
Bebauungsplanes, der eigentlich geniigend Raum fiir den Pferdesport ausweisen
wollte.

Die ErschlieBung ist an dieser Stelle zwar gesichert, war aber von der
Zufahrtssituation nie fiir eine Friihstiickspension ausgelegt. Die Zufahrt liegt
auBlerhalb der geschlossenen Ortschaft, es ist eine Hochstgeschwindigkeit von
100 km/h zuldssig. Die Gemeinde Gerolsbach hat auf die erlaubte
Hochstgeschwindigkeit nur bedingt Einflussmoglichkeiten (kann nur
Beschrinkung beantragen). Auch deshalb wird eine stetige schleichende
Erweiterung als sehr problematisch gesehen. Der eigentlich vorgesehene Platz



fir die Friihstiickspension ist in der geschlossenen Ortslage (innerhalb des
Ortsschildes) und damit auf 50 km/h beschrinkt. Die grole Nachfrage wird im
Schreiben vom 21.07.2014 nachgewiesen, wonach bereits 70 % der Belegung
durch Firmen im Umkreis von 14 km gesichert ist.

Der bereits bestehende Standort hat auch den Vorteil, dass die Géste des ,,Urlaub
auf dem Pferdehof* innerorts anliegen und damit eine deutlich hohere Sicherheit
als an einer Kreisstra3e mit einer erlaubten Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h
haben.

Beschluss:

Der Gemeinderat Gerolsbach befiirwortet die Errichtung der Friihstiickspension
im sicheren Ortsbereich (wie im bestehenden Bebauungsplan vorgesehen) und
lehnt daher die Anpassung des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet fiir Pferdesport
und Beherbergungsanlagen* ab.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite: |15
Entschuldigte Gemeinderiite: 2

Voriibergehend bei diesem TOP abwesend:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

b) Antrag auf Anderung des Fliichennutzungsplans (FINP) und des
Bebauungsplans Nr. 28 ,,SO fiir Pferdesport und Beherbergungsanlagen ,,
Bereits in der Gemeinderatssitzung vom 31. Mérz 2014 wurde der Gemeinderat
informiert, dass die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
fiir die gewiinschte Anderung nicht moglich ist. Auch eine Anderung in ein
Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB ist nicht méglich. Dies wurde der Gemeinde
Gerolsbach durch den Abteilungsleiter Bauen, Wasser, Naturschutz mitgeteilt.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Gerolsbach fiihrt die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,,SO fiir Pferdesport und Beherbergungsanlagen* nicht
fort und hebt den Aufstellungsbeschluss auf.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderiite: [2
Entschuldigte Gemeinderite:

Voriibergehend bei diesem TOP abwesend:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen:

Die beabsichtigte Anderung kann in einem normalen Bebauungsplanverfahren
nach §§ 8, 9 und 10 BauGB durchgefiihrt werden.

Da sich der Gemeinderat bereits grundsitzlich fiir die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,,SO fiir Pferdesport und Beherbergungsanlagen* fiir die
Erstellung einer Bewegungshalle fiir Pferde und eine integrierte
Hackschnitzelheizung ausgesprochen hat, ist ein neuer Aufstellungsbeschluss
erforderlich. Eine weitere Anderung fiir die Friihstiickspension, die in der
Zwischenzeit abgeklirt wurde, ist bereits abgelehnt.



Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Gerolsbach beschlieft die Aufstellung der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 SO fiir Pferdesport und
Beherbergungsanlagen® mit folgendem Inhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,,SO fiir Pferdesport und Beherbergungsanlagen* wird
wie folgt gedndert:

Im Bereich des Sandplatzes wird ein Bauraum ,D* geschaffen, in dem
ausschlieBlich eine Bewegungshalle fiir Pferde/Lagerhalle sowie eine in die Halle
integrierte Hackschnitzelheizung zulédssig ist. Niheres ergibt sich aus dem
Satzungsentwurf.

Eine Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § la und § 2 Abs. 4
BauGB) und ein Umweltbericht (§ 2a Nr. 2 BauGB) sind zu erstellen.

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung die frithzeitige Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Mit der Ausarbeitung der Anderungsplanung wird die Fa. WipflerPLAN,
Pfaffenhofen a.d.Ilm beauftragt, samtliche anfallenden Kosten trigt Herr Franz
Xaver Maurer.

Gleichzeitig billigt der Gemeinderat den vorliegenden Satzungsentwurf mit
Begriindung der Fa. WipflerPLAN, Pfaffenhofen a.d.Ilm jeweils in der Fassung
vom 16. September 2014.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite: [15
Entschuldigte Gemeinderite:

Voriibergehend bei diesem TOP abwesend:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen:

¢) Antrige von Herrn Martin Mayershofer, Gerolsbach und Herrn Franx-
Xaver Maurer, Gerolsbach auf Teerung der ,,Stichstralen‘‘ im BG ,,An der
Schrobenhausener Strafie‘

Mit Schreiben je vom 02.09.2014 stellen die o.g. Personen Antrag auf Teerung
samt Randbefestigung der vorhandenen Stichstral3en.

GRM Rudi Lonner stellt den Antrag auf Zuriickstellung dieses
Tagesordnungspunktes und weitere Besprechung mit den Anwohnern

Beschluss:
Dieser Tagesordnungspunkt wird zuriickgestellt.

Abstimmungsergebnis:

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderiite: |16
Entschuldigte Gemeinderite:
Voriibergehend bei diesem TOP abwesend:
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0




95. Kirchplatzgestaltung Gerolsbach — Zusitzliche Leistungen

Am 25.09.2014 unterbreitet die ausfiihrende Firma Streng fiir Pflaster- und
Pflanzarbeiten ein Angebot fiir folgende zusitzliche Leistungen:

- 120m?  Pflaster (TerrAntik) liefern

- 2 Stk. Kugelrobinien liefern und pflanzen

- 25Stk.  Hainbuchenhecke liefern und pflanzen
- 150 Stk. Bodendecker liefern und pflanzen

- 10m3 Rindenmulch liefern und pflanzen

Kosten: 4.893,87 €, Brutto

Die Leistungen wurden im Zuge der laufenden Arbeiten vergeben (GRS
08.04.2013 TOP 49.).

Ein herzliches ,,Vergelt's Gott an alle ehrenamtliche Helfer und die Firma Streng
fiir die wirklich gelungene Arbeit!!

In dem Zusammenhang wird diskutiert, ob die braunen Begrenzungspfosten
entlang des Gehweges (Hohe Friedhofsmauer) entfernt werden sollen.

Dies soll im Rahmen der néiichsten Verkehrsschau behandelt werden.

Zur Kenntnisnahme



1.

96. Erlass der Erginzungssatzung Singenbach Nr. 1 ,,Singenbach*‘, FL.Nr.
S8/Tf.,

Gemarkung Singenbach;

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Anh6érung
der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behorden und sonstiger
Triger offentlicher Belange sowie Satzungsbeschluss

Im Rahmen der Anhorung der betroffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der Anhorung beriihrter Behdrden und sonstiger Triger offentlicher
Belange (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) sind folgende Stellungnahmen eingegangen, iiber

die wie folgt beschlossen wird:

1. Landratsamt Pfaffenhofen, Stellungnahme vom 28.08.2014

1.1 Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung
Zusammenfassung
1. Die stidtebauliche Erforderlichkeit ist gemif3 § 1 Abs. 3 BauGB
nachzuweisen.

Der Wohnbaubedarf ist den vorhandenen Potentialen der Innenentwicklung
gegeniiber zu stellen.

2. Bei der Wahl des Verfahrens sind die Voraussetzungen des § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB zu priifen.

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,,ermoglicht die Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflidchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn die
einbezogenen Fldachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend geprégt sind*.

Die Teilflache der F1.Nr. 58 innerhalb der Gemarkung Singenbach ist eine
Wiesen- und Ackerflidche in siidlicher Nachbarschaft zu bestehenden
Nebengebiuden einer Hoffldche und ragt in den Auflenbereich hinein. Sie ist
geprigt von landwirtschaftlichen Flachen im Siiden und von Wiesen- und
landwirtschaftlichen Flichen im Westen. Im Osten befinden sich ein
unversiegelter Wirtschaftsweg (F1.Nr. 101) und im Anschluss nach Osten die
Alberzeller Stral3e. Nordostlich entlang der Alberzeller Strale besteht eine
Wohnbebauung.

Eine sachliche und raumliche Prigung des angrenzenden Bereichs auf die in
Betracht kommenden AuBlenbereichsflichen ist nicht gegeben. Die
Zulissigkeit des Verfahrens ist zu iiberpriifen.

3. Ein Vorhaben ist planungsrechtlich nur zuléssig, wenn die ErschlieBung
gesichert ist (vgl. § 30 Abs. 1 BauGB).

Fiir eine gesicherte ErschlieBung der gegenstindlichen Fliche ist zu priifen,
ob im Bereich des landwirtschaftlichen Weges die F1.Nr. 101, Gemarkung
Singenbach, die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten
der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrigers oder eines beschrinkten
Personenkreises gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB bis an die offentliche Strafe
erforderlich ist. Die Festsetzungen sind ggf. dahingehend zu erginzen.

4. Aus den Planunterlagen sollen sich die Geldndehohen ergeben (vgl. § 1 Abs.
2 PlanZV). Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemal § 18
BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Bauleitplanung
muss Planungssicherheit gewéhrleisten und die Umsetzung des Planvorhabens
fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen.



5. Die erforderliche Ortsrandeingriinung zur moglichst schonenden Einbindung
des Bauvorhabens in die Landschaft ist angemessen zu beriicksichtigen. Auf
eine gute Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan Region 10
(Ingolstadt) B III 1.5 (Z)). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der
Abschirmung von Immissionen von Flichen landwirtschaftlicher Nutzung.

6. GemailB §1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB und LEP 2013 8.4.1 (G) sind die Belange der
Baukultur zu beriicksichtigen. Auf eine gute Gestaltung der Baugebiete
insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden
(vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B III 1.5 (Z)).

7. Die Begriindung gemia8 § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 ist noch nicht ausreichend.
Es fehlt beispielsweise

¢ die Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung

¢ die hinreichende Beschreibung der Ausgangssituation.

¢ In der Begriindung wire zudem darzulegen, wie den Erfordernissen
des Klimaschutzes (gem. § 1a Abs. 5 BauGB) bzw. der Nutzung
erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie Rechnung getragen wird.

¢ In der Begriindung werden nach Aussagen iiber den Umgang mit
Denkmilern (hier z. B. Bodendenkmailern) vermisst. Hier sollte u. a.
auch auf § 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen
werden.

Abwiagung

zul. - 3.

Im Zuge der Ausweisung von Bauland im Hauptort Gerolsbach (BG
,»Sondergebiet fiir Pferdesport- und Beherbergungsanlagen*) wurde zuletzt der
aktuelle Bedarf an Bauland fiir Gerolsbach ermittelt und plausibel dargelegt.
Erginzend zu diesen Baulandentwicklungen ist die Gemeinde Gerolsbach
bemiiht, auch in den kleineren Ortsteilen Nachverdichtungsmoglichkeiten fiir
einzelne Bauvorhaben ortsansissiger Nachgeborener zu schaffen.

Der Erhalt der — die Kulturlandschaft mitpragenden — Ortsteile und Weiler ist
dabei ein wichtiges Anliegen der Gemeinde.

Zudem soll der wirtschaftliche Erhalt der vorhandenen Infrastruktur sichergestellt
werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine Teilflache der Hoffldache auf FI1.Nr. 58,
unmittelbar angrenzend an bestehende Gebidude. Das geplante Bauvorhaben stellt
aus Sicht der Gemeinde eine bauliche Abrundung der Hofsituation dar, die mit
einer vertraglichen stddtebaulichen Entwicklung vertretbar ist.

Eine ausreichende Prigung der Auflenbereichsflachen im Sinne von § 34 Abs. 4,
Satz 1 Nr. 3 ist entgegen der Darstellung des Landratsamtes, aus Sicht der
Gemeinde, durchaus gegeben:

Dem 06stlich, nordlich und westlich angrenzenden Innenbereich (homogen
bebaute Grundstiicke) konnen im Hinblick auf Art und Mal} der baulichen
Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche die erforderlichen
Zuldssigkeitsmerkmale fiir die Bebaubarkeit dieser Flichen entnommen werden.
Gemil Battis/Krautzberger/Lohr — ,,Kommentar zum Baugesetzbuch® (11.
Auflage) wiirde eine mogliche Regelung dort ihre Grenze finden wo entweder die
priagende Wirkung der angrenzenden Bebauung endet, oder wo durch die
Einbeziehung der Flichen ein umfassendes Planungsbediirfnis aufgeworfen
wiirde — dies wire dann der Fall, sollte z. B. ein Erfordernis der planerischen



Ordnung im ErschlieBungsbereich mit der Regelung iiber Verkehrsanlagen und
sonstige Infrastruktureinrichtungen gegeben sein.

Dies ist hier nicht der Fall.

Insofern kann gem. Battis/Krautzberger/Lohr — ,,Kommentar zum
Baugesetzbuch* (11. Auflage) von einem ,,typischen Anwendungsfall fiir die
gegenstiandliche Auflenbereichsfliche, die zum Teil durch eine Strale vom
Ortsteil getrennt ist, im Ubrigen aber voll erschlossen ist, ausgegangen werden.
(Der Wirtschaftsweg FI.Nr. 101 ist ein ungeteerter Gemeindeweg).

zu4. —6.

Die getroffenen Festsetzungen werden fiir ausreichend erachtet.

Die Zuléssigkeit des geplanten Bauvorhabens ist iiber die getroffenen
Festsetzungen hinaus gem. § 34 zu beurteilen.

zul.

Die Begriindung ist in Bezug auf die genannten Punkte zu ergénzen.

Beschluss
Der Gemeinderat stimmt dem Abwigungsvorschlag der Verwaltung zu.
Die Begriindung ist zu ergénzen.

1.2 Immissionsschutzrechtliche Beurteilung
Keine Einwinde

1.3 Naturschutzrechtliche Beurteilung
Zusammenfassung
Das Heranziehen der vereinfachten Vorgehensweise gemill dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung ergibt sich nicht aus der Geringe eines Eingriffes, sondern auch
aus einer in jeder Hinsicht unproblematischen Flidche und aus den MaBBnahmen,
die zugunsten der Schutzgiiter geplant wurden.
Nur wenn alle Fragen der Checkliste mit ,,Ja* beantwortet werden kdnnen, ist ein
iber die bereits im Bebauungsplan enthaltenen Mallnahmen hinausgehender — in
diesem Sinne weiterer — Ausgleich nicht erforderlich. Dies entspricht einem
Ausgleich mit dem Faktor von 0,2.
Die vereinfachte Vorgehensweise bedeutet also nicht, dass man das
Ausgleichserfordernis gidnzlich umgehen kann. Es ist vielmehr ein hoheres Maf}
an MinimierungsmafBnahmen erforderlich, die dem Minimalkompensationsfaktor
von 0,2 der differenzierten Vorgehensweise entsprechen.
Dies wire in diesem Fall die Festsetzung von weiteren Minimierungsmafnahmen
in der Satzung:
e Befestigung von Zufahrten und Stellplidtzen mit sickerungsfihigen
Beldgen
e Verbot von Sockelmauern
¢ Anpassung der Eingriinung an ortliche Gegebenheiten (2-reihige Hecke
als Ortsrandeingriinung)
e Festlegung von Pflanzqualititen (Baume HAST 3xv. m.B. StU 12 — 14
cm, Obstbdume: HAST 2xv. StU 10 — 12 cm, Strducher: v. Str. 3 —4 Tr.,
60 — 100 cm)

Abwiagung
Die festgesetzten, griinordnerischen Mafinahmen werden als
MinimierungsmafBnahmen fiir die vorliegende Uberplanung ausschlieflich einer



Parzelle (Fliche 600 m?) fiir ausreichend erachtet um die Checkliste gem.
Leitfaden anwenden zu konnen.

Gemail Riicksprache mit Herrn Dr. Dirnberger (Mitverfasser des Leitfadens zur
Eingriffsregelung) ist bei Anwendung der ,,vereinfachten Vorgehensweise
gemil Leitfaden nicht von einem — grundsétzlich notwendigen -
,Minimalkompensationsfaktor von 0,2 auszugehen.

.Kein weiterer Ausgleich erforderlich* bedeutet Faktor 0!

Beschluss
Der Gemeinderat stimmt dem Abwigungsvorschlag der Verwaltung zu.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

2. Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 25.08.2014
Keine Einwinde

3. Planungsverband, Stellungnahme vom 13.08.2014
Keine Einwinde

4. Wasserwirtschaftsamt, Stellungnahme vom 05.09.2014
Zusammenfassung

Wegen der vermuteten Lage im Uberschwemmungsgebiet bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sich Bedenken gegen die Ergédnzungssatzung Nr. 1
,»dingenbach®. Diesen Bedenken kann abgeholfen werden, wenn durch eine
hydraulische Berechnung nachgewiesen wird, dass die beabsichtigte Bebauung
bei einem 100-jdhrlichen Hochwasserereignis au3erhalb des
Uberschwemmungsgebietes zu liegen kommt. Bei einer Lage im
Uberschwemmungsgebiet ist die Ergéinzungssatzung nur moglich, wenn der
materielle Gehalt des § 78 Abs. 2, Satz 1 WHG in der bauleitplanerischen
Abwigung der Gemeinde beachtet wird.

Beschlussvorschlag

Vom Bauwerber ist eine entsprechende hydraulische Berechnung zu veranlassen.
Hinweis:

Der Satzungsbeschluss kann erst nach Vorliegen des Nachweises, dass die
geplante Bebauung auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches liegt, gefasst
werden.

5. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom
28.08.2014

Bodendenkmalpflegerische Belange

Keine Einwinde

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange
Zusammenfassung
Auf mogliche Sichtbeziehungen zu folgendem Baudenkmal hingewiesen:

e D-1-86-39, Kath. Filialkirche St. Stephan, verputzte Saalkirche mit
halbrundem Chorschluss und schlankem Westturm mit Treppengiebel,
Innenraum mit erneuerter Holzfelderdecke, im Kern 15. Jh., Umgestaltung
18. Jh.; mit Ausstattung, Kapellenweg 6.



Um grundsitzliche und angemessene Beriicksichtigung in Begriindung und
Umweltbericht wird gebeten.

Beschluss

Das genannte Baudenkmal ist vom vorliegenden Bauvorhaben nicht betroffen.
Sichtbeziehungen werden aufgrund der vorhandenen Topographie und
dazwischenliegenden Gebédudekubaturen nicht beeintrachtigt.

Die Begriindung ist entsprechend zu ergidnzen.

6. Amt fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten, Stellungnahme vom
11.08.2014
Keine Einwinde

7. IHK, Stellungnahme vom 03.09.2014
Keine Einwinde

8. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom
03.09.2014
Keine Einwinde

9. Bayerischer Bauernverband, Stellungnahme vom 11.08.2014
Keine Einwinde

10.Gemeinde Aresing Stellungnahme vom 12.08.2014
Keine Einwinde

11.Gemeinde Scheyern, Stellungnahme vom 02.09.2014
Keine Einwinde

12.Gemeinde Hilgertshausen-Tandern, Stellungnahme vom 27.08.2014
Keine Einwinde

13.Markt Hohenwart, Stellungnahme vom 19.08.2014
Keine Einwinde

14.Gemeinde Schiltberg, Stellungnahme vom 12.08.2014
Keine Einwinde

Satzungsbeschluss:
Der Satzungsbeschluss kann erst nach Vorliegen der hydraulischen Berechnung
gefasst werden. Den Abwigungsvorschldgen wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0
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Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite: [16

Entschuldigte Gemeinderite:

Voriibergehend bei diesem TOP abwesend:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

97. Erlass der Erginzungssatzung Gerolsbach Nr. 2 ,,Miinchener Strafle‘,

FLNr. 61, Gemarkung Gerolsbach;

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Anh6érung
der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behorden und sonstiger
Triger offentlicher Belange sowie Satzungsbeschluss

1.

Im Rahmen der Anhorung der betroffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der Anhorung beriihrter Behdrden und sonstiger Triger offentlicher
Belange (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) sind folgende Stellungnahmen eingegangen, iiber
die wie folgt beschlossen wird:

1. Landratsamt Pfaffenhofen, Stellungnahme vom 28.08.2014
1.1 Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung
Zusammenfassung

1.

2.

3.

Die stiddtebauliche Erforderlichkeit ist gemédl § 1 Abs. 3 BauGB
nachzuweisen.
Bei der Wahl des Verfahrens sind die Voraussetzungen des § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB zu priifen.
Aus den Planunterlagen sollen sich die Geldndehohen ergeben (vgl. § 1 Abs.
2 PlanZV). Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemal § 18
BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Bauleitplanung
muss Planungssicherheit gewéhrleisten und die Umsetzung des Planvorhabens
fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen.
Die erforderliche Ortsrandeingriinung zur moglichst schonenden Einbindung
des Bauvorhabens in die Landschaft ist angemessen zu beriicksichtigen. Auf
eine gute Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan Region 10
(Ingolstadt) B III 1.5 (Z)). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der
Abschirmung von Immissionen von Flidchen landwirtschaftlicher Nutzung.
Gemil §1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB und LEP 2013 8.4.1 (G) sind die Belange der
Baukultur zu beriicksichtigen. Auf eine gute Gestaltung der Baugebiete
insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden
(vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B III 1.5 (Z)).
Die Begriindung gemél} § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 ist noch nicht ausreichend.
Es fehlt beispielsweise
¢ die Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung
¢ die hinreichende Beschreibung der Ausgangssituation.
¢ In der Begriindung wire zudem darzulegen, wie den Erfordernissen
des Klimaschutzes (gem. § 1a Abs. 5 BauGB) bzw. der Nutzung
erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie Rechnung getragen wird.
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¢ In der Begriindung werden nach Aussagen iiber den Umgang mit
Denkmalern (hier z. B. Bodendenkmailern) vermisst. Hier sollte u. a.
auch auf § 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen
werden.

Abwigung

zu 1. und 2.

Fiir das vorliegende Planungsgebiet liegt eine genehmigte Bauvoranfrage (30/602
VA 1V 20131930) vor, damit ist aus Sicht der Gemeinde die grundsitzliche Frage
nach einem Baurecht im Planungsgebiet bejaht.

Die vorliegende Satzung dient lediglich einer geringfiigigen Nachverdichtung des
genehmigten Bauvorhabens mit einer Grundflédche von bisher 7,20 m x 8,20.
Weitere Ausfithrungen zu den Punkten 1 und 2 erscheinen damit hinfallig.
zu3-35.

Die getroffenen Festsetzungen werden fiir ausreichend erachtet.

Die Zuléssigkeit des geplanten Bauvorhabens ist iiber die getroffenen
Festsetzungen hinaus gem. § 34 zu beurteilen.

zu 6.

Die Begriindung ist in Bezug auf die genannten Punkte zu ergénzen.

Beschluss
Der Gemeinderat stimmt dem Abwigungsvorschlag der Verwaltung zu.
Die Begriindung ist zu ergénzen.

1.2 Immissionsschutzrechtliche Beurteilung
Keine Einwinde

1.3 Naturschutzrechtliche Beurteilung
Zusammenfassung
Das Heranziehen der vereinfachten Vorgehensweise gemill dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung ergibt sich nicht aus der Geringe eines Eingriffes, sondern auch
aus einer in jeder Hinsicht unproblematischen Fliche und aus den MaBBnahmen,
die zugunsten der Schutzgiiter geplant wurden.
Nur wenn alle Fragen der Checkliste mit ,,Ja* beantwortet werden kdnnen, ist ein
iber die bereits im Bebauungsplan enthaltenen Mallnahmen hinausgehender — in
diesem Sinne weiterer — Ausgleich nicht erforderlich. Dies entspricht einem
Ausgleich mit dem Faktor von 0,2.
Die vereinfachte Vorgehensweise bedeutet also nicht, dass man das
Ausgleichserfordernis gidnzlich umgehen kann. Es ist vielmehr ein hoheres Maf}
an MinimierungsmafBnahmen erforderlich, die dem Minimalkompensationsfaktor
von 0,2 der differenzierten Vorgehensweise entsprechen.
Dies wire in diesem Fall die Festsetzung von weiteren Minimierungsmafnahmen
in der Satzung:
e Befestigung von Zufahrten und Stellplidtzen mit sickerungsfihigen
Beldgen
e Verbot von Sockelmauern
¢ Anpassung der Eingriinung an Ortliche Gegebenheiten (2-reihige Hecke
als Ortsrandeingriinung)
¢ Festlegung von Pflanzqualititen (Baume HAST 3xv. m.B. StU 12 — 14
cm, Obstbdume: HAST 2xv. StU 10 — 12 cm, Strducher: v. Str. 3 —4 Tr.,
60 — 100 cm)
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Abwigung

Die festgesetzten, griinordnerischen Maflnahmen werden als
MinimierungsmafBnahmen fiir die vorliegende Uberplanung ausschlieBlich einer
Parzelle (Fliche 600 m?) fiir ausreichend erachtet um die Checkliste gem.
Leitfaden anwenden zu konnen.

Gemail Riicksprache mit Herrn Dr. Dirnberger (Mitverfasser des Leitfadens zur
Eingriffsregelung) ist bei Anwendung der ,,vereinfachten Vorgehensweise
gemil Leitfaden nicht von einem — grundsétzlich notwendigen -
,Minimalkompensationsfaktor von 0,2 auszugehen.

.Kein weiterer Ausgleich erforderlich* bedeutet Faktor 0!

Beschluss
Der Gemeinderat stimmt dem Abwigungsvorschlag der Verwaltung zu.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

1.4 KreisstraBenbauverwaltung

Zusammenfassung

Gegen die Ergdnzungssatzung Nr. 2 ,,Miinchener Stra3e* der Gemeinde

Gerolsbach bestehen keine Einwinde, wenn folgendes beachtet wird:

1. Die Zufahrt ist auf die gesamte Linge StraBen miBig zu befestigen und mit
einem sickerfahigen Belag zu versehen (Rasengittersteine, Plattenbelag mit
Rasenfuge o. d.).

2. Der Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden. Es ist mindestens ein
Stauraum von 5,00 m Tiefe, gemessen von der Grundstiicksgrenze, von der
Einfriedung auszusparen.

3. Die Gesamthohe der Einfriedung, gemessen von der Oberkante Fahrbahn,
darf 0,80 m nicht iibersteigen.

4. Der Strafle und ihren Nebenanlagen diirfen keine Abwisser sowie Dach- und
Niederschlagswisser zugefiihrt werden.

5. Von der Zufahrt und dem Grundstiick darf kein Oberflichenwasser auf
offentliche Verkehrsflachen (Gehweg, Fahrbahn usw.) abflieBen. Auf der
Grundstiicksgrenze ist eine Entwésserungsrinne mit Einlaufrost tiber die
gesamte Zufahrtsbreite anzuordnen, wenn das Zufahrts- und
Grundstiicksgefille den Ablauf des Oberfldichenwassers zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin bedingt.

Beschluss
Die Hinweise sind in der Begriindung redaktionell zu ergénzen und im Zuge der
Genehmigungsplanung zu beriicksichtigen.

2. Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 25.08.2014

Keine Einwinde

3. Planungsverband, Stellungnahme vom 08.09.2014
Keine Einwinde

4. Wasserwirtschaftsamt, Stellungnahme vom 05.09.2014
Zusammenfassung
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Altlasten sind nicht bekannt.

Wassergefihrdende Stoffe diirfen nicht in den Untergrund gelangen.

Das geplante Vorhaben ist an den Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Fiir eine erlaubnisfreie Versickerung sind die geltenden technischen Regeln und
Verordnungen zu beachten.

Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zuungunsten umliegender Grundstiicke
verlagert oder beschleunigt abgefiihrt werden.

Beschluss
Die Hinweise sind in der Begriindung redaktionell zu ergidnzen und im Zuge der
Genehmigungsplanung zu beachten.

5. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom
28.08.2014
Keine Einwinde

6. Amt fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten, Stellungnahme vom
11.08.2014
Keine Einwinde

7. THK, Stellungnahme vom 01.09.2014
Keine Einwinde

8. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom
03.09.2014

Zusammenfassung

Im Rahmen der Planungen ist sicherzustellen, dass angrenzende bestandskréftig

genehmigte gewerbliche Nutzungen in ihrem ordnungsgemifen Betrieb und

Wirtschaften auch im Hinblick auf ihre Weiterentwicklungsméglichkeiten nicht

eingeschrinkt oder gar gefdhrdet werden. Dies gilt insbesondere in Kontext der

von den Betrieben ausgehenden, betriebsiiblichen Emissionen (Lirm, Geruch

etc.) einschlieBlich des zugehorigen Betriebsverkehrs.

Wir bitten Sie, besonders Augenmerk auf diese Problematik zu richten, denn

gerade fiir Handwerksbetriebe sind der Betriebsstandort und eine damit

verbundene Standortsicherheit eine wichtige Grundlage fiir erfolgreiches

Wirtschaften.

Deshalb ist es unabdingbar, das Plangebiet — entsprechend der umgebenden

Bebauung — als Misch- bzw. Dorfgebiet festzusetzen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die unmittelbare Nachbarbebauung ist bereits durch Wohnbebauung gepragt.
Eine Anderung der Gesamtsituation hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher
Belange ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

9. Bayerischer Bauernverband, Stellungnahme vom 11.08.2014
Keine Einwinde
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10.Gemeinde Aresing Stellungnahme vom 12.08.2014
Keine Einwinde

11.Gemeinde Scheyern, Stellungnahme vom 02.09.2014
Keine Einwinde

12.Gemeinde Hilgertshausen-Tandern, Stellungnahme vom 27.08.2014
Keine Einwinde

13.Markt Hohenwart, Stellungnahme vom 19.08.2014
Keine Einwinde

14.Gemeinde Schiltberg, Stellungnahme vom 12.08.2014

Keine Einwinde

Satzungsbeschluss
Der in der Anlage zu diesem TOP 97 aufgefiihrte Satzungstext einschl.
Planzeichnung in der Fassung vom 08.10.2014 sowie der Begriindung in der Fassung

vom 08.10.2014 wird hiermit gemil3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB als Satzung
beschlossen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite: |16
Entschuldigte Gemeinderiite:

Voriibergehend bei diesem TOP abwesend:
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen:
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98. Ubernahme der Kosten fiir eine Begleitperson beim Aufenthalt im
Feuerwehrerholungsheim in Bayrisch-Gmain anlisslich der Ehrung fiir 40
Jahre aktiven Feuerwehrdienst

Anlésslich der Ehrung fiir 40-jdhrigen aktiven Feuerswehrdienst erhalten die
Geehrten u.a. einen Gutschein fiir eine Woche Aufenthalt im
Feuerwehrerholungsheim Bayrisch-Gmain. Diesen Aufenthalt —nur fiir den
Geehrten- zahlt der Freistaat Bayern.

Die Gemeinde erklart sich bereit, die Kosten fiir eine Begleitperson (I Woche
zwischen 260,-- und 270,-- €) zu libernehmen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderiite: |16
Entschuldigte Gemeinderite:

Voriibergehend bei diesem TOP abwesend:
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen:

99. Bekanntgaben:
a) Haushalts-Zwischenbericht zum 01.10.2014

b) Wahlpriifungsverfahren fiir die Biirgermeister- und Gemeinderatswahl 2014

¢) Die Gemeindefeuerwehren haben fiir den 17.10.2014 um 19.00 Uhr eine
gemeinsame Informationsveranstaltung im Gasthaus Breitner, Gerolsbach
organisiert

d) Die Geh- und Radwegeinweihung Singenbach-Klenau (mit ,,Anradeln*) findet
am 24.10.2014 um 16.30 Uhr (Treffpunkt: Pumpstation Klenau) statt.

e) Der Hospizverein hat fiir den 24.10.2014 um 19.00 Uhr eine
Informationsveranstaltung im Gasthaus Breitner, Gerolsbach organisiert

f) Die EFA Woche, organisiert vom Energie- und Solarverein PAF, findet vom

12.10. bis 17.10.2014 in Pfaffenhofen statt.

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite: |16
Entschuldigte Gemeinderite:
Voriibergehend bei diesem TOP abwesend:

Seitz Kreller
Erster Biirgermeister Schriftfiihrer



