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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Décher
1.1 Dachform : Gleichgeneigtes Satteldach (SD) mit mittigem First (gilt auch fiir
Gammmhmgemmg] } . @
1.2 Dachneigung : 20° -25°
1.3 Die Décher sind mit naturroten Dachziegeln oder ziegelroten Betonziegeln
zu decken.
14 Dachaufbauten : Dachaufbauten sind nicht zulassig

1.5 KniestockhGhe : maximal 20 cm.
Die Kniestockhdhe ist an der Aulienwand von der OK Rohdecke bis UK Ful-
pfetie zu messen.

2. Fassaden

Die Fassaden sind weill oder pastellfarben zu streichen.
Holzschalungen sind zuldssig.




Die Gemeinde Gerolsbach erlaRt aufgrund

- der agnz Abs.1; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art, 23 der Gemeindeordnung (GO

- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV' 90)

- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den
Bebauungsplan Nr.36 "SteinleitenIV" in Gerolsbach

als
Satzung

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgeselischaft mbH gefertigte Bebauungsplan in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2. Arder Nutzung
allgemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVvO
Einzelhaus
st maximal eine Wohneinheit (1WE) zuléssig
3. Mal der Nutzung
0,2 Grundfidchenzahl =02
Geschofflachenzahl =04
I Zahl der VoligeschoRe als HéchstmaR
OK RFB Fasud??un der Héhe des Erdgeschoss-Rohfulbodens in Metern iiber Normalnull
487,50 UNN ZB. 5%
4 Bauweise
Baugrenze
-_(_36; -E Bauraum fiir Garagen / Carports und Nebengebaude
0O offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig

-y

3. Griinordnung

3.1 Private Griinflachen
Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freifidchen nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten,
Pro 300 m* angefangene Grundsticksflche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Mit dem Bauantrag sind fiir alle Parzellen Pflanzpldne einzureichen.

Nadelgehdizhecken sind nicht zulassig.

3.2 Arenauswahl
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnui
I;;Jrsus avium VW %llldrsma

S aster lapime

Quermpgrmbu.:r Stieleiche
Tilia cordata Winterfinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Mindestpflanzqualitaten

StraBenraum: Hochstamme, 3 x Verpfianzt, Stu 16 - 18 cm
privater Bereich: Hochstamme 2 x verpflanzt, Stu 10 - 12 em
Obstbéume: Hoch- oder Halbstamm, Unterlage Sémling

3.3 Ausgleichsfiéche
Die in der Planzeichnung dargestelite Flache fiir MaRnahmen zum Schutz und zur Erhaltung
von Natur und Landschatt ist als extensive Wiese (Mahd 1x jahrlich ) zu belassen.
Sie ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde mit heimischen
Obstbaumen zu bepflanzen (Streuobstwiese als Ubergang zur freien Landschatt).

4. Zaunanlagen und Stiitzmauem

Als Einzaunung sind nur Holzzaune mit senkrechter Lattung ohne sichtbaren Sockel

mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig ( Pkt. 6 Festsetzg. durch Planzeichen st zu beachten).
Stiitzmauem sind an den Grundsticksgrenzen ausgeschlossen.

Im Grundstiick (Abstand mind. 1,50m zur Grundstiicksgrenze) sind Stitzmauern in einer

Hdhe von max. 0,75m zuléssig.

5. Wasserwirtschaft

Das He&enwasaar wird auf den Grundstiicken in Zisternen gesammelt und Gber eine
Drosselleitung zeitlich verzogert an die bestehende Kanalisation abgegeben.
Die Bemessung der Zisternen hat mittels Arbeitsblatt DWA A 117 zu erfolgen.

6.  Versiegelung

Die Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte Fléchen aulerhalb der bebaubaren Fidchen
sind versickerungsfahig zu gestalten. Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemal der
Bekanntmachung im MABUNr. 10/1985 S. 297 soweit wie méglich zu vermeiden.

7. Fléche fir Abfallbeseitigung

Die Abfallsammelbehalter der drei Baugrundstiicke FI.Nm. 219/T., 220/Tf. und 228/3 sind zu den
Jeweiligen Sammelterminen auf der Hohe des Grundstiickes Jahnstr. 6 am nordwestlichen Ende des
dortigen Wendehammers zur Abholung bereitzustellen.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaBenthahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen,

2. Die geplanten Gebude werden {iber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der "e-on" angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in Wand-
nischen an der der Strallenseite zugewandten HausauRenwand. Die Verteilerschrinke
werden zur Gewahrieistung der Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d.h.
auf Privatgrund aufgestellt. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die
Aufstellung zu dulden,
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