2. Sitzung des Gemeinderates Gerolsbach am 16. Februar 2016
Offentliche Sitzung:

Giiste:
Herr Burkart, WipflerPLAN zu TOP 9 und 10
In offentlicher Sitzung:

8. Genehmigung der Niederschrift fiir die 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom
20.01.2016, TOP 1. -7.

Seitens des Gemeinderates bestehen gegen die o.g. Niederschrift keine
Einwendungen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [15
Entschuldigte Gemeinderite: 2 Buchberger Jakob, Zaindl Albert
Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen:

Antrag zur Tagesordnung von GRM Stefan Maurer ,, Ein Bericht iiber die aktuelle
Bauleitplanung (Behandlung im Bauausschuss) an der Steinleitensiedlung soll in
dieser Sitzung erfolgen. ,,

Abstimmungsergebnis: 2 : 13

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 15
Entschuldigte Gemeinderite: 2 Buchberger Jakob, Zaindl Albert
Unentschuldigte Gemeinderiite:
Ja-Stimmen: 2 Stefan Maurer, Schiitz-Finkenzeller Annette
Nein-Stimmen: 13

9. 17. Anderung des Flichennutzungsplanes wund Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 41 ,,Am Eichet‘ in Alberzell;

Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Anhorung
der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behorden und sonstiger
Triger offentlicher Belange sowie Billigungs- und Auslegungsbeschluss

1. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen und
Bedenken vorgebracht worden.

2. Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger Offentlicher
Belange sind folgende Stellungnahmen eingegangen, die Abwigung der
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offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
erbrachte folgendes Ergebnis:

1. Landratsamt Pfaffenhofen (17. Flichennutzungsplandnderung)

1.1 Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung, Stellungnahme vom
26.01.2016

Zusammenfassung

1.  Die stiadtebauliche Erforderlichkeit ist gemifl § 1 Abs. 3 BauGB nachzuweisen. Die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten [...] sind dabei
moglichst vorrangig zu nutzen (vgl. 3.2 (Z) Landesentwicklungsprogramm 2013).

Erlduterung:

Die Gemeinde hat gemifl § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplidne aufzustellen, ,,[...] sobald und
soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung [...] erforderlich ist. Gleichzeitig ist in der
Region Ingolstadt eine dynamische Entwicklung vorhanden (siehe Regionalplan 10, B
I, 1.1 (G)). Zudem sind gemaB 3.2 (Z) des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2013)
dabei ,,in den Siedlungsgebieten [...] die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.” Auch soll gemidf3 § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Es ist daher bei der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflichen in der Begriindung
darzulegen, dass eine stadtebauliche Untersuchung des gesamten Gemeindegebietes
durchgefithrt wurde und keine Potentiale der Innenentwicklung bestehen. Bei einer
groben Betrachtung allein von Alberzell fillt auf, dass z. B. im Baugebiet ,,Briinnlfeld*
im Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 6 noch einige Parzellen unbebaut
sind.

Die Ausfiihrungen reichen daher als Bedarfsbegriindung derzeit noch nicht aus. Es sollte
der tatsdchliche Wohnbaubedarf der Gemeinde aufgezeigt und der analysierte
Siedlungsdruck dargelegt werden. Da nach den Angaben der Begriindung (siehe Kapitel
4. Anlass und Ziel) offensichtlich ein Bauliickenkataster bzw. ein Leerstandskataster
erstellt wurde, sind die Angaben im Rahmen der Begriindung noch zu konkretisieren.

Es wird im Zusammenhang mit einer Innenentwicklung z. B. auch auf die Potenziale
einer Nachnutzung ehemaliger Hofstellen hingewiesen.

2. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand
und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region
Ingolstadt (10), B III 1.5 (Z)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam umzugehen
(vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3 BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der
Abschirmung von Immissionen auf Flichen unterschiedlicher Nutzung (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 ¢ BauGB). Auf den Trennungsgrundsatz — hier bei einem Nebeneinander von
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Wohnnutzungen und landwirtschaftlichen Nutzflichen — wird hingewiesen (vgl. § 50
BImSchG).

Erlduterung:

Zur schonenden Einbindung in Natur und Landschaft ist eine ausreichend starke
Eingriinung erforderlich. Dariiber hinaus ist eine ausreichende Trennung
unterschiedlicher Nutzungen zwischen Wohnen und Landwirtschaft zur Erreichung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und zur Abschirmung von
Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, etc.) erforderlich. Eine
entsprechend starke und dichte Eingriinung kann diese erforderliche Abschirmung
gewihrleisten.

Daher wird angeregt, in der Planzeichnung ausreichend breite Eingriinungen
insbesondere zur Sicherstellung eines Ortsrandes v. a. an der Siidseite darzustellen. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Randeingriinungen ab 10 m Breite
als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft anerkannt werden konnen.

3.  Die Begriindung gemif} § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 ist noch nicht ausreichend.
Erlduterung:

Die Begriindung sollte einerseits knapp und allgemein verstindlich sein. Andererseits
muss das Ziel, der Zweck und die Auswirkungen der Planung gemil} § 2a Satz 2 BauGB
in der Begriindung dargelegt werden. Die Begriindung beinhaltet eine Rechtfertigung der
Planung sowie den Nachweis der Erforderlichkeit.

In der Begriindung ist die Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung (siehe
Kapitel 3. Ubergeordnete Belange der Landes- und Regionalplanung) noch nicht
ausreichend dargestellt. Die Aussagen dariiber sind daher noch zu erginzen. Dabei
sollten die zugehorigen Ziele und Grundsitze des Landesentwicklungsprogramms (LEP
2013) jeweils dahinter in Klammern zitiert werden, z. B. ,,(LEP 2013 5.1 (G))*“. Analog
gilt dies fiir die Regionalplanung, z. B. zu erstem Spiegelstrich: (B III 1.1 (G)).

Im Umweltbericht als Teil der Begriindung sind in Kapitel 2.1 Inhalte des
Landesentwicklungsprogrammes (LEP) 2006 aufgefiihrt. Da seit September 2013 ein
neues LEP gilt, sind die Inhalte darauf abzustimmen.

In Kapitel 8.1 des Umweltberichtes sind die weiteren fiir eine Bebauung moglichen
Flidchen im Einzelnen zu nennen, und zu begriinden, weshalb sie nicht fiir eine Bebauung
in Betracht kamen.

4.  Durch die unterschiedliche Zielrichtung der beiden Planungsebenen
(Flichennutzungsplan/Bebauungsplan) sollen zwei getrennte Umweltberichte erstellt

werden.

Erlduterung:
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Auch wenn Flachennutzungsplan und Bebauungsplan im Parallelverfahren erstellt bzw.
gedndert werden, sind zwei getrennte Umweltberichte zu erstellen, da die
unterschiedliche Zielrichtung der beiden Planungsebenen auch zu unterschiedlichen
Gewichtungen im Umweltbericht fiihrt.

Abwigung
Zul.

Gemdl Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 14.01.2016 und des
Regionsbeauftragten vom 11.01.2016 jeweils zur 17. Flichennutzungsplan-Anderung
und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,,Am Eichet* wird der Fldchenbedarf in den
Unterlagen ausreichend begriindet.

Der Bebauungsplan ,Briinnlfeld” wird derzeit gedndert um konkrete weitere
Bauvorhaben realisieren zu kénnen.

Weitere verfiigbare Grundstiicke sind derzeit nicht vorhanden.

Fiir samtliche der geplanten 18 Parzellen im vorliegenden Planungsgebiet liegen
konkrete Anfragen vor.

Zu 2.

Die Eingriinung wird in der weiteren Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 41 ,,Am
Eichet*) konkret festgesetzt.

Zu 3.
Die Begriindung wird aktualisiert und ergénzt.
Zu 4.

Gemill § 2a BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung eines Bauleitplans, diesem
eine Begriindung beizufiigen, welche als gesonderten Teil einen Umweltbericht enthilt.

Im Umweltbericht sind die ermittelten und bewerteten Umweltschutzbelange
darzustellen.

Der Wortlaut der Regelung schreibt einen Umweltbericht und damit die ihm
notwendigerweise vorausgehende Umweltpriifung fiir Fldachennutzungsplan- und
Bebauungsplanverfahren gleichermal3en vor.

Die Aufstellung der 17. Flichennutzungsplan-Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 41 ,,Am FEichet“. Beide Bauleitpline haben identische
Plangebiete, d. h. die infolge der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen werden
dieselben sein.
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Zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen erlaubt § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sinngemi0,
dass bei parallelen Planaufstellungsverfahren die Umweltpriifung fiir den Bebauungsplan
auch fiir das Verfahren Verwendung finden kann.

Alternativpriifungen sind im Umweltbericht fiir beide Planungsebenen getrennt
enthalten.

Auf einen gesonderten Umweltbericht wird daher verzichtet.

Beschluss:
Gemil oben genannter Abwigung ist die Begriindung zu ergédnzen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [15
Entschuldigte Gemeinderite: 2 Buchberger Jakob, Zaindl Albert
Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen:

Anmerkung: GRM Albert Zaindl erscheint zur Sitzung.

1.2 Untere Immissionsschutzbehorde, Stellungnahme vom 07.01.2016
Keine Einwinde
1.3 Unter Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 29.01.2016

Keine Einwinde

1.4  Kommunale Angelegenheiten, Stellungnahme vom 08.01.2016

Keine Einwénde

1.5 Untere Denkmalschutzbehorde, Stellungnahme vom 11.01.2016
Zusammenfassung

Das iiberplante Gebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu Verdachtsflichen fiir
Bodendenkmiiler.

AuBerdem befindet sich in unmittelbarer Nédhe folgendes Baudenkmal:

Katholische Filialkirche Heilig Kreuz, verputzte Saalkirche mit eingezogenem
segmentbogig geschlossenem Chor und siidlichem Chorflankenturm mit Satteldach,
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Langhaus mit Flachdecke iiber Hohlkehle und Chor mit Stichkappentonne, Turm gotisch,
14./15. Jahrhundert, Langhaus und Chor Ende 17. Jahrhundert, mit Ausstattung,
Baudenkmal-Nr. 307964, Aktennummer D-1-86-125-9.

Die Sichtbeziehung zur Kirche Heilig Kreuz konnte durch die vorliegende Planung
beeintrachtigt werden. Das BLfD ist zu beteiligen.

Beschluss:
Im Rahmen der Bebauungsplanung werden die Sichtbeziehungen gepriift und Aussagen

hierzu in der Begriindung ergénzt.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

1.6 Untere Bodenschutzbehorde, Stellungnahme vom 21.01.2016

Zusammenfassung

Im Planbereich der Anderung sind nach derzeitiger Aktenlage keine Altlasten
(Altablagerungen oder  Altstandorte), schiddlichen Bodenverdnderungen oder
entsprechende Verdachtsflachen bekannt.

Sollten im Zuge des Bauleitplanverfahrens oder bei  Baumalnahmen
Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das Landratsamt Pfaffenhofen und das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderiite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

2. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 22.01.2016
(17. Flichennutzungsplaninderung)

Keine Einwinde
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3. Amt fiir Lindliche Entwicklung Oberbayern, Stellungnahme vom 21.01.2016
(17. Flichennutzungsplaninderung)

Keine Einwinde

Folgende Triger offentliche Belange haben ihre Stellungnahme zur 17.
Fliichennutzungsplan-Anderung im Zusammenhang mit dem parallel verlaufendem
Bebauungsplan-Verfahren (BP Nr. 41 ,,Am Eichet*) abgegeben. Diese werden
zusammengefasst und in der Abwigung und Beschlussfassung zum
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt.

o Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 14.01.2016

. Regionsbeauftragter fiir die Region Ingolstadt, Stellungnahme vom 11.01.2016
und

Planungsverband fiir die Region Ingolstadt, Stellungnahme vom 14.01.2016
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, Stellungnahme vom 22.01.2016

Staatliches Bauamt Ingolstadt, Stellungnahme vom 29.12.2015

Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 14.01.2016
Bayerischer Bauerverband, Stellungnahme vom 11.01.2016
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom
05.02.2016

Gemeinde Waidhofen, Stellungnahme vom 01.02.2016

Gemeinde Scheyern, Stellungnahme vom 21.01.2016

Gemeinde Hilgertshausen-Tandern, Stellungnahme vom 27.01.2016
Gemeinde Aresing, Stellungnahme vom 26.01.2016

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 08.02.2016
Gemeinde Gachenbach vom 08.02.2016

Beschluss:
Mit dieser Vorgehensweise herrscht Einverstindnis.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderiite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

1. Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 14.01.2016
Keine Einwinde

2. Regionsbeauftragter Region Ingolstadt, Stellungnahme vom 11.01.2016
Zusammenfassung
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Bewertung

Den Planungen kann aus Sicht der Regionalplanung grundsitzlich zugestimmt werden.
Hinweis

Gemidl BauGB-Novelle vom 30.07.2011 sollen in Hinsicht auf den Klimawandel
Aussagen zu Klimaschutz und Klimaanpassung getroffen werden (§ 1a Abs. 5 BauGB).
Gemid3 Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 BayLplG soll den rdaumlichen Erfordernissen des
Klimaschutzes Rechnung getragen werden, sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen. Dies sollte ergéinzt werden.

In diesem Zusammenhang konnte zudem auch gepriift werden, ob nicht verbindliche
Regelungen in Bezug auf die Nutzung regenerativer Energien bzw. Energieeffizienz
getroffen werden konnen. Die rdumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der
erneuerbaren Energien, fiir eine Steigerung der Energieeffizienz und fiir eine sparsame
Energienutzung sollen geschaffen werden (Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 BayLplG).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch [...] die verstirkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP
1.3.1 (G)).

Abwigung

Die Hinweise zum Klimaschutz werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung ermdglicht grundsitzlich die Ausrichtung der Gebédude so flexibel, dass eine
Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen optimal méglich ist.

MaBnahmen zur Energieeinsparung werden begriifit, sollen aber von den Bauwerbern
individuell geplant und umgesetzt werden.

Konkrete weitergehende Festsetzungen in den Bebauungsplidnen sollen daher nicht
getroffen werden.

Beschluss )
Gemil oben genannter Abwigung ist eine Anderung der Planung nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

3. Landratsamt Pfaffenhofen
3.1  Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung, Stellungnahme vom
28.01.2016

Zusammenfassung

1. Mit der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes ,,Am Eichet bestehet
grundsitzlich Einverstdndnis. Die Bebauung sollte jedoch bis auf die Hohe der jeweils
benachbarten Bestandsgebiude zuriickgenommen werden.

Erlduterung:

Mit der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes ,,Am Eichet* besteht grundsitzlich
Einverstindnis. Aus ortsplanerischer Sicht und zur ausreichenden Freihaltung der
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Kaltluftschneise wird jedoch angeregt, die Bebauung bis auf Hohe der westlich und

Ostlich benachbarten - den derzeitigen Ortsrand bildenden - Bestandsgebdude
zuriickzunehmen.
2. Gemidl § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 2013 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1

Satz 4 BayVerf sind die Belange der Baukultur zu beriicksichtigen, die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu beachten sowie gemill Art. 3 Abs. 2 BayVerf die
kulturelle Uberlieferung zu schiitzen. Dabei ist die Eigenstindigkeit der Region zu
wahren (vgl. Art. 3 a BayVerf). Auf eine gute Gestaltung der Baugebiete [...] soll
geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B III 1.5 (Z)).
Erlduterung:

Der planungsrechtlichen Steuerung ortsplanerischer Gestaltung (z. B. Dachform,
Geschossigkeit etc.) kommt besondere Bedeutung zu.

Es ist festzustellen, dass die fiir unsere Region typische Bebauung u. a. durch
ziegelgedeckte, steile Sattelddcher geprdgt wird. Grundsitzlich sollte auch darauf
hingewirkt werden, dass im Bereich des Bauens eine regionale Identitét erhalten bleibt.
Im Bebauungsplan sind neben gleichgeneigten Satteldichern mit mittigem First auch
Walmdicher (vgl. Punkt 2.1 Dachform unter 4. Festsetzungen durch Text) festgesetzt.
Auch wenn in der nordostlichen Nachbarschaft bereits ein Gebdude mit einem
Walmdach vorhanden ist, sind untypische Dachformen, wie z. B. Zelt- oder Walmdach,
in Ortsteilen mit lidndlicher Prigung zu vermeiden. Dies gilt insbesondere in
Ortsrandlagen, welche durch ihre Erscheinung das Landschaftsbild prigen. Durch die
Dicher wird das Erscheinungsbild einer Siedlung wesentlich mitgepragt.

Es sollte aus Ortsbildgriinden der maximale Dachiiberstand fiir Trauf- und Giebelseite
festgesetzt werden. Er sollte z. B. maximal 30 cm auf der Giebelseite und maximal 50 cm
auf der Traufseite betragen.

Dariiber hinaus wird angeregt, zur Vermeidung von auffilliger Farbgebung der Fassade
in den Festsetzungen durch Text z. B. folgende Formulierung ergénzend festzusetzen:
“Die Fassaden der Wohngebdude sind zu verputzen. Zuldssig sind weile und
pastellfarbene Anstriche. Grelle und leuchtende Farben werden ausgeschlossen. Zuldssig
sind zudem Holzverschalungen, naturbelassen oder braun lasiert.*

AuBerdem wird angeregt, unter 6. Einfriedungen der Festsetzungen durch Text (4.) z. B.
Folgendes zu erginzen, hinter ,, ... Einfriedungen ... von max. 1,20 m zuldssig®: ,,Als
Einfriedungen sind Holzzdune mit senkrecht ausgefiihrten Elementen (Holzlatten oder
Staketen) ohne Sockel zuldssig. Zwischen den Bauparzellen sind auch
Maschendrahtzdune, mit unauffélliger Farbgebung (z.B. griin) zuldssig.* Die Festsetzung
»Mauern bzw. vollflichig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig® kann dann
entfallen.

Dariiber hinaus wird angeregt, auf Stiitzmauern au3er im Bereich von Garagenzufahrten
zu verzichten.

3. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewdhrleisten und die
Umsetzung des Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar
darstellen. Aus den Planunterlagen fiir Bebauungspline sollen die Geldndehthen ergeben
(vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV).

Erlduterung:

Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewihrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Sie soll z. B.
durch eindeutige Festsetzungen u. a. Konflikte wie Nachbarschaftsstreitigkeiten
vermeiden und auch fiir den Laien nachvollziehbar sein. Aus den negativen Erfahrungen
einzelner Gemeinden durch fehlende geeignete Geldndeschnitte, wird angeregt, die
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Planunterlagen durch aussagekriftige Gelidndeschnitte zu erginzen, welche fiir eine
einvernehmliche Umsetzung unabdingbar sind, ggf. sind entsprechende Festsetzungen zu
treffen.

Dariiber hinaus sollten Gebdude- bzw. Geldandeschnitte fiir jedes Grundstiick als
Lingsschnitt sowie zur Beurteilung der Gebidudelage untereinander auch jeweils als
Querschnitt festgesetzt werden. Zur Beurteilung des Gelidndeverlaufes sollen Schnitte
erginzend aulerdem das an die Bebauungsplaninderung direkt angrenzende Gelédnde auf
einer Tiefe von ca. 10 m darstellen.

AuBerdem sollten Hohenbezugspunkte, z. B. zur ErschlieBungsstraBe (vgl. § 18
BauNVO) festgesetzt werden.

Es wird zudem im Zusammenhang mit den Festsetzungen zu den Gelidndeveridnderungen
unter Punkt 5 der Festsetzungen durch Text darauf hingewiesen, dass nicht nur der
Mindestabstand des BoschungsfuBles, sondern auch der des. Boschungskamms zur
Grundstiicksgrenze jeweils mindestens einen Meter (derzeit: Boschungsfufl 0,6 m)
betragen soll, um Erosionen bzw. Niederschlagswasser — insbesondere zur Wahrung des
Nachbarschaftsfriedens - auf dem jeweiligen Grundstiick zu halten.

Eine abschlieBende Stellungnahme zu den fehlenden Geldndeschnitten muss daher dem
weiteren Verfahren vorbehalten bleiben.

4. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am
Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der
Region Ingolstadt (10), B III 1.5 (Z)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam
umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3 BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen
der Abschirmung von Immissionen auf Flichen unterschiedlicher Nutzung (vgl. § 1 Abs.
6 Nr. 7 ¢ BauGB). Auf den Trennungsgrundsatz — hier bei einem Nebeneinander von
Wohnnutzungen und landwirtschaftlichen Nutzflichen — wird hingewiesen (vgl. § 50
BlmSchG)

Erlduterung:

Zur schonenden Einbindung in Natur und Landschaft ist eine ausreichend starke
Eingriinung erforderlich. Dariiber hinaus ist eine ausreichende Trennung
unterschiedlicher Nutzungen zwischen Wohnen und Landwirtschaft zur Erreichung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und zur Abschirmung von
Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, etc.) erforderlich. Eine
entsprechend starke und dichte Eingriinung kann diese erforderliche Abschirmung
gewihrleisten. Die an der Siidseite durchgehend festgesetzte Eingriinung am siidlichen
Ortsrandbereich wird grundsitzlich begriiit, jedoch ist sie noch nicht ausreichend.
Derzeit soll sie eine maximale Breite von 5 m erhalten. Daher wird angeregt, die
Eingriinung zu verbreitern. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
Randeingriinungen ab 10 m Breite als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
anerkannt werden konnen.

Da sich im Gegensatz zu den in der gegenstindlichen Planung festgesetzten
Baumpflanzungen im privaten Raum die Festsetzungen auf 6ffentlichen Fldachen in der
Praxis besser umsetzen lassen, wird angeregt, die Eingriinung im Siiden als 6ffentliche
Griinfldchen festzusetzen.

Dariiber hinaus wird angeregt, die ErschlieBungsstrale durch Baumpflanzungen im
offentlichen Raum, z. B. im Bereich der aufgeweiteten Bereiche (u. a. Wendehammer),
besser zu durchgriinen.

Es ist unklar, welche Funktion Parzelle 10 derzeit besitzt. Es wird angeregt die Parzelle
bis hin zum festgesetzten Fulweg zur Sicherung der Durchgriinung des Baugebietes z. B.
als offentliche Griinflache mit Bdumen und Strduchern festzusetzen.

2. Niederschrift (ber die éffentliche Sitzung des Gemeinderates Gerolsbach am 16. Februar 2016
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5. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den
planungsrechtlichen Anforderungen (vgl. u. a. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB; PlanZV). Die
Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare Festsetzungen voraus, die zum Teil
noch nicht gegeben sind.

Erlduterung:

Es wird angeregt, in der Nutzungsschablone deutlich herauszustellen, dass im
gegenstindlichen Bebauungsplan Einzel- und Doppelhéduser zulidssig sein sollen. Dies
kann z. B. durch die Angaben ,,E*“ bzw. ,,D* kenntlich gemacht werden.

Die Festsetzung der Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens in der Planzeichnung fehlt
noch und ist im nichsten Verfahrensschritt zu ergidnzen.

Unter Punkt 9. der Festsetzungen durch Text sollen die Worter ,,wie moglich® zur
Rechtssicherheit und —klarheit entfallen.

Die als Hinweise gemidB Punkt 3. der Hinweise durch Planzeichen darzustellende
»dtralen-Gradiente mit geplanten Hohen* fehlt und ist zu ergénzen.

6. Die Begriindung gemil § 2 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 ist noch nicht ausreichend.
Erlduterung:

Die Begriindung sollte einerseits knapp und allgemein verstindlich sein. Andererseits
muss das Ziel, der Zweck und die Auswirkungen der Planung gemil} § 2 a Satz 2 BauGB
in der Begriindung dargelegt werden. Die Begriindung beinhaltet eine Rechtfertigung der
Planung sowie den Nachweis der Erforderlichkeit.

In der Begriindung ist die Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung (siche
Kapitel 3. Ubergeordnete Belange der Landes- und Regionalplanung) noch nicht
ausreichend dargestellt. Die Aussagen dariiber sind daher noch zu erginzen. Dabei
sollten die zugehorigen Ziele und Grundsitze des Landesentwicklungsprogramms (LEP
2013) jeweils dahinter in Klammern zitiert werden, z. B. ,,(LEP 2013 5.1 (G))*“. Analog
gilt dies fiir die Regionalplanung, z. B. zu erstem Spiegelstrich: (B III 1.1 (G)).

Im Umweltbericht als Teil der Begriindung sind in Kapitel 2.1 Inhalte des
Landesentwicklungsprogrammes (LEP) 2006 aufgefiihrt. Da seit September 2013 ein
neues LEP gilt, sind die Inhalte darauf abzustimmen.

In der Begriindung wire darzulegen, wie den Erfordernissen des Klimaschutzes (gem. §
1 a Abs. 5 BauGB) bzw. der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie Rechnung getragen wird.

7. Durch die unterschiedliche Zielrichtung der beiden Planungsebenen
(Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) sollen zwei getrennte Umweltberichte erstellt
werden.

Erlduterung:

Auch wenn Fliachennutzungsplan und Bebauungsplan im Parallelverfahren erstellt bzw.
gedndert werden, sind zwei getrennte Umweltberichte zu erstellen, da die
unterschiedliche Zielrichtung der beiden Planungsebenen auch zu unterschiedlichen
Gewichtungen im Umweltbericht fiihrt.

8. Die Vermeidung wund der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit
des Naturhaushaltes sind zu beriicksichtigen (vgl. § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGBi. V. m. § 1
Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erlduterung:

Der Ausgleich erfolgt z. B. durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Fliache
bzw. MaBnahmen zum Ausgleich (vgl. § 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB). In der Planung sind
derzeit noch keine Regelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft bzw. zu Ausgleichsflichen getroffen worden. Dies ist im néchsten
Verfahrensschritt nachzuholen.

2. Niederschrift (ber die éffentliche Sitzung des Gemeinderates Gerolsbach am 16. Februar 2016
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Abwigung

Zul.

Die Ausdehnung des Planungsgebietes orientiert sich bereits an den Grundstiicksgrenzen
der westlich und 0Ostlich angrenzenden Bebauung.

Die Ausweisung von Parzellen mit weit iiber 1.000 m? GroBe ist allerdings nicht mehr
zeitgemdB, und vor allem im Hinblick auf den gebotenen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden nicht vertretbar.

Durch die vorgesehene, flichensparende RingerschlieBung werden, dem Bedarf
angepasst, 18 Parzellen mit GrundstiicksgroBen von durchschnittlich ca. 650 m?
erschlossen.

Die siidlich der geplanten Bebauung verlaufende Talsenke wird noch von einer
Bebauung freigehalten.

Zu 2. und 3.

Baugestaltung/Hohenlage und Geldnde

Innerhalb des getroffenen Festsetzungsrahmens soll den zukiinftigen Bauherren die
Moglichkeit zu zeitgemidBen Bauformen mit den festgesetzten Dachformen und —
neigungen, sowie der freien Orientierung der Gebidude, der Fassadengestaltung und
Einfriedung gegeben werden.

Diese finden sich auch in der umgebenden Bebauung, so dass sich das geplante
Baugebiet ins vorhandene Ortsbild einfiigt.

An den Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und Wand- und Firsthohen wird daher
festgehalten.

Weitergehende Festsetzungen werden nicht fiir notwendig erachtet.

Die Hohenlagen der Gebdude werden bis zum néchsten Verfahrensschritt auf Grundlage
der ErschlieBungsplanung festgesetzt.

Zusammen mit der Darstellung der kiinftigen Hohen der Stralenachsen erscheint eine
Einschitzung der kiinftigen Hohenlagen der Gebdude zur Strae und vor allem auch der
Gebdude zueinander gut moglich. Auf die Ausarbeitung von zusétzlichen
Schemaschnitten fiir die einzelnen Grundstiicke kann verzichtet werden.

Die endgiiltigen Formulierungen zu den Festsetzungen zu Gelidndeveridnderungen werden
im Zuge der Hohenfestsetzung getroffen.

Zu 4.

Die Festsetzungen zur privaten Ortsrandeingriinung mit einem Pflanzgebot von
insgesamt ca. 18 Laubbdumen wird fiir ausreichend erachtet.

Die private Griinflache der Parzelle 10 wird als Gartenfliche dem nordlich angrenzenden
Flurstiick zugeschlagen.

Zus.
Die redaktionellen Anregungen werden zur Kenntnis genommen und bis zum nichsten
Verfahrensschritt erginzt.

Zu 6.
Die Begriindung und der Umweltbericht werden ergéinzt.

Zu.
Gemidl § 2a BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung eines Bauleitplans, diesem
eine Begriindung beizufiigen, welche als gesonderten Teil einen Umweltbericht enthilt.

2. Niederschrift (ber die éffentliche Sitzung des Gemeinderates Gerolsbach am 16. Februar 2016
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Im Umweltbericht sind die ermittelten und bewerteten Umweltschutzbelange
darzustellen.

Der Wortlaut der Regelung schreibt einen Umweltbericht und damit die ihm
notwendigerweise vorausgehende Umweltpriifung fiir Fldachennutzungsplan- und
Bebauungsplanverfahren gleichermal3en vor.

Die Aufstellung der 14. Flichennutzungsplan-Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 41 ,,Am FEichet“. Beide Bauleitpline haben identische
Plangebiete, d. h. die infolge der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen werden
dieselben sein.

Zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen erlaubt ,, 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sinngemilf,
dass bei parallelen Planaufstellungsverfahren die Umweltpriifung fiir den Bebauungsplan
auch fiir das Verfahren zum Flachennutzungsplan Verwendung finden kann.
Alternativpriifungen sind im Umweltbericht fiir beide Planungsebenen getrennt
enthalten.

Auf einen gesonderten Umweltbericht wird daher verzichtet.

Zu 8.
Die Regelungen werden im nichsten Verfahrensschritt aufgenommen.

Antrag zur Geschdftsordnung von GRM Stefan Maurer; die Abwdgung soll vollinhaltlich
vorgetragen werden.

Abstimmungsergebnis: 2 : 14

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderiite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob
Unentschuldigte Gemeinderite:
Ja-Stimmen: 2 Stefan Maurer, Annette Schiitz-Finkenzeller
Nein-Stimmen: 13

Beschluss

Gemil oben genannter Abwigung ist der Bebauungsplan, sowie die Begriindung und
Umweltbericht zu erginzen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 1

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 1 Stefan Maurer

3.2 Untere Immissionsschutzbehorde, Stellungnahme vom 07.01.2016
Keine Einwinde

3.3 Unter Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 29.01.2016
Zusammenfassung

Aus naturschutzfachlicher Sicht gibt es keine grundlegenden Bedenken gegen das
Verfahren. Folgendes wird angeregt bzw. gefordert:

2. Niederschrift (ber die éffentliche Sitzung des Gemeinderates Gerolsbach am 16. Februar 2016
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Textliche Festsetzungen

1. 7.1: Ein Pflanzverbot von Nadelgeholzen ist nur gleichzeitig mit einer positiven
Festsetzung moglich (z. B. nur Pflanzung von heimischen standortgerechten Gehdlzen
oder einheimischen Laubbdumen). Die mafigebliche Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB und sie sieht eine Regelung der Art, Form und Dichte von Bepflanzung vor,
wenn ein stidtebaulicher Grund dies erfordert (z. B. Orts/- und Landschaftsbild oder
Naturschutz).

2. 7.2: Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die festgesetzte Griinfliche mit
besonderer Pflanzbindung zur Ortsrandeingriinung nicht ausreichend. Eine wirksame
Eingriinung sollte mindestens 10 m breit sein. Zusétzlich zu den Baumpflanzungen sollte
eine dreireihige Hecke festgesetzt werden, um das Ziel der Eingriinung gewéhrleisten zu
konnen. Die Hecken sind 3-reihig, im Abstand von 1,5 x 1,5 m mit jeweils 2 — 4 Pflanzen
einer Art in Gruppen zusammen zu pflanzen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Grenzabstinde entsprechend Art. 48 AGBGB eingehalten werden miissen (Geholze iiber
2 m Hohe: 4 m Abstand zu landwirtschaftlichen Flidchen). Unter diesem Punkt soll auf
die Pflanzliste (Punkt 7.4) verwiesen werden um ein einheitliches Bild der
Ortsrandeingriinung zu erlagen.

Eine 10 m breite Eingriinung konnte als Ausgleichsfliche angerechnet werden.

3. 7.4: Es sollen Mindestpflanzqualititen angegeben werden. Die Untere
Naturschutzbehorde empfiehlt folgende Pflanzqualitidten: Laubbaum: HST 3 xv. StU 12
— 14 cm und Obstbaum: H 2xv. StU 10 — 12 cm.

Hinweise durch Text

1. Die Hinweise durch Text sollten um eine separate Ziffer ergénzt werden, die auf
die Notwendigkeit eines Freiflichengestaltungsplanes gemi3 den Vorgaben § 7 Abs. 2
Nr. 9 Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) bei den Bauantragsunterlagen hinweist.
Ausgleichsflachen

Die Lage und die MaBinahmen der Ausgleichsflichen wurden bisher nicht abgehandelt.
Das Bestimmtheitsgebot wird in keiner Weise beriicksichtigt.

1. Die Herstellungs- und PflegemaBnahmen sind detailliert auszuarbeiten.
Andernfalls féllt diese Arbeit auf die Gemeindeverwaltung und die Naturschutzbehorde
zuriick, obwohl dafiir das Planungsbiiro zustdndig ist.

2. Die Lage, GroBe, Herstellungs- und Pflegemafnahmen sind zudem in der Satzung
festzusetzen, um Rechtskraft zu erlangen. Ein Verweis auf den Umweltbericht ist zu
unterlassen, da dieser kein Bestandteil der Satzung ist.

Hinweis

1. Spitestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion
der Ausgleichsfliche gesichert sein. Dies geschieht durch Eintragung von Unterlassungs-
und Handlungspflichten des Grundstiickseigentiimers in das Grundbuch. Die Eintragung
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die betroffene untere
Naturschutzbehorde, ist zweckmaBig, weil die Gemeinde damit von Kontrollaufgaben
und Zivilrechtsverfahren entlastet und ein Gleichauf privatrechtlicher und hoheitlicher
Zustandigkeiten erreicht wird. Die Eintragung kann auch gemeinsam zugunsten des
Freistaates Bayern und der Gemeinde oder allein zugunsten der Gemeinde erfolgen. Die
Gemeinde hat dazu die untere Naturschutzbehorde rechtzeitig zu informieren.
Entbehrlich ist eine dingliche Sicherung nur bei Grundstiicken im Eigentum der
Gemeinde wegen deren Verpflichtung nach Art. 1 BayNatSchG ihre Grundstiicke im
Sinn der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bewirtschaften.

2. Die Ausgleichsfliachen sind von der Gemeindeverwaltung unverziiglich nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflichenkataster (OFK) des Landesamts fiir
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Umwelt  weiterzuleiten. Der  elektronische Meldebogen kann  unter
https://www.oefk.beyern.de/oeko/ abgerufen werden.

Abwigung

Zul.

Die Festsetzung zum Ausschluss von Nadelgeholzen ist zu priifen und ggf. positiv zu
formulieren.

Zu 2. und 3.

Die private Eingriinung mit Pflanzgebot fiir insgesamt ca. 18 Laubbdumen wird fiir
ausreichend erachtet.

Ein ,,Abpflanzen zum Talraum hin durch eine geschlossene Heckenpflanzung soll nicht
festgesetzt werden.

Die weitere Gestaltung der privaten Freifldchen soll den jeweiligen Bauherren iiberlassen
bleiben.

Ebenso kann erfahrungsgemidll auf die Festsetzung von Mindestpflanzqualititen
verzichtet werden.

Hinweise

Die Bauvorlagenverordnung gilt allgemein. Auf einen zusitzlichen Hinweis wird im
Hinblick auf ,,schlanke‘ Bebauungspline verzichtet.

Ausgleichsfldache

Bis zum nidchsten Verfahrensschritt wird eine externe Ausgleichsfliche im
Bebauungsplan festgesetzt.

Ebenso werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde entsprechende
MaBnahmen festgesetzt.

Die Hinweise zur dinglichen Sicherung werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Antrag zur Geschdftsordnung von GRM Stefan Maurer; die Abwdgung soll vollinhaltlich
vorgetragen werden.

Abstimmungsergebnis: 2 : 14

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob
Unentschuldigte Gemeinderiite:
Ja-Stimmen: 2 Stefan Maurer, Annette Schiitz-Finkenzeller
Nein-Stimmen: 13

Beschluss

Gemil oben genannter Abwigung ist der Bebauungsplan zu erginzen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 1

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 1 Stefan Maurer

3.4  Kommunale Angelegenheiten, Stellungnahme vom 08.01.2016
Keine Einwinde

3.5 Unter Denkmalschutzbehorde, Stellungnahme vom 11.01.2016
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Zusammenfassung

Das iiberplante Gebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu Verdachtsflichen fiir
Bodendenkmiiler.

AuBerdem befindet sich in unmittelbarer Ndhe folgendes Baudenkmal:

Katholische Filialkirche Heilig Kreuz, verputzte Saalkirche mit eingezogenem
segmentbogig geschlossenem Chor und siidlichem Chorflankenturm mit Satteldach,
Langhaus mit Flachdecke iiber Hohlkehle und Chor mit Stichkappentonne, Turm gotisch,
14./15. Jahrhundert, Langhaus und Chor Ende 17. Jahrhundert, mit Ausstattung,
Baudenkmal-Nr. 307964, Aktennummer D-1-86-125-9.

Die Sichtbeziehung zur Kirche Heilig Kreuz konnte durch die vorliegende Planung
beeintrdchtigt werden. Das BLID ist zu beteiligen.

Beschluss

Das BLfD (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege) ist am Verfahren beteiligt (siehe
Punkt 6.). Die Sichtbeziehungen zur Kirche sind zu priifen und Aussagen hierzu in der
Begriindung zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

3.6 Abfallwirtschaftsbetrieb, Stellungnahme vom 07.01.2016

Zusammenfassung

Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahrtswege mit Wendeanlagen, die
fiir eine geordnete und reibungslose Abfallentsorgung notwendig sind, wird dem
Bebauungsplan in der vorliegenden Form zugestimmt.

Die Abfalltonnen der Parzellen 7, 8, 9, 10, 11 und 12 sind am Einmiindungsbereich in die
Sackgasse (auf Hohe der Parzelle Nr. 6) zur Abholung bereitzustellen. Ggf. ist dort eine
gesonderte Breitstellungsflidche fiir Abfalltonnen im Bebauungsplan auszuweisen.

Die geplante Wendeanlage ist zu klein bemessen zum Wenden der Sammelfahrzeuge.

Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung ist eine entsprechende Bereitstellungsfldche
vorzusehen, sofern diese erforderlich ist.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

3.7 Untere Bodenschutzbehorde, Stellungnahme vom 21.01.2016
Zusammenfassung
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Im Planbereich des Bebauungsplan Nr. 41 ,,Am Eichet in Alberzell der Gemeinde
Gerolsbach sind nach derzeitiger Aktenlage keine Altlasten (Altablagerungen oder
Altstandorte), schidlichen Bodenverinderungen oder entsprechende Verdachtsflichen
bekannt.

Sollten im  Zuge des Bauleitplanverfahrens oder bei  BaumaBnahmen
Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das Landratsamt Pfaffenhofen und das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Beschluss
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

4. Wasserwirtschaft Ingolstadt, Stellungnahme vom 22.01.2016
Zusammenfassung

1. Wasserversorgung

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 41 und der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes
liegen keine Wasserschutzgebiete. Die oOffentliche Trinkwasserversorgung wird durch
das Kommunalunternehmen Gerolsbach bereitgestellt. Insgesamt sind 18 Einzelparzellen
geplant, die einen Mehrbedarf von ca. 2.250 m3/a erforderlich machen. Der aktuelle
Entnahmebescheid umfasst eine genehmigte Jahresmenge von maximal 160.000 m3/a aus
Brunnen 1 und maximal 40.000 m3/a aus Brunnen 2, jedoch insgesamt nicht mehr als
160.000 m3/a. Dies liegt darin begriindet, dass die Hauptversorgung durch Brunnen 1
sichergestellt werden soll, da Brunnen 2 reines Tiefenwasser fordert, welches durch den
Landtagsbeschluss von 1994 besonders geschiitzt ist.

Anhand der Jahresberichte ist eine Uberschreitung der Entnahmen festzustellen,
insbesondere bei der Tiefenwassernutzung.

Der aktuelle Bescheid wird somit nicht eingehalten, so dass die Wasserversorgung
derzeit nicht gesichert ist. Der Wasserversorger hat hier entsprechende Maflnahmen zu
treffen. Fiir ein gemeinsames Beratungsgespriach stehen wir jederzeit gern zur
Verfiigung.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Die Hinweise zu  Altlasten, moglichen  Schichtwasservorkommen, bzw.
Grundwasserabsenkungen werden zur Kenntnis genommen.

3. Abwasserbeseitigung

Alberzell wird groBtenteils im Mischsystem entwéssert und ist an die Zentralkldaranlage
Gerolsbach angeschlossen, die ausreichend leistungsféhig ist. Das geplante Baugebiet ist
jedoch nicht in den wasserrechtlichen Planunterlagen fiir das Einleiten von Mischwasser
im Einzugsgebiet der Kldranlage Gerolsbach (auch nicht im Trennsystem) berticksichtigt
gewesen.

Aus den Unterlagen zum Bebauungsplan geht nicht hervor wie die Entwisserung des
geplanten Baugebietes erfolgen soll. Im Zuge der weiteren Bauleitplanung ist daher ein
Entwisserungskonzept aufzuplanen, das in den wesentlichen Grundziigen mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen ist.
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Hinweise

Das geplante Baugebiet ist vorrangig im Trennsystem zu entwissern. Sollte jedoch
sowohl eine Versickerung als auch eine Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser
in ein oberirdisches Gewdisser nicht moglich sein, so ist zu iiberpriifen unter welchen
Voraussetzungen das geplante Baugebiet im Mischsystem an die bestehende
Kanalisation angeschlossen werden kann. Die wasserrechtlichen Antragsunterlagen fiir
das Einleiten von Mischwasser im Einzugsgebiet der Klidranlage Gerolsbach wiren dann
entsprechend zu tektieren.

4. Zusammenfassung

Aus wasserwirtschaftliche Sicht bestehen derzeit Bedenken gegen den Bebauungsplan
Nr. 41, da die ErschlieBung mit Trinkwasser derzeit nicht gesichert ist.

Diesen Bedenken kann von Seiten der Gemeinde Gerolsbach abgeholfen werden, wenn:
- Bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes erforderliche Mafnahmen zur
Herstellung der Versorgungssicherheit in einem Konzept ausgearbeitet und mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abgestimmt sind. Dabei ist zu beachten, dass eine
Erhohung der Tiefenwasserentnahme grundsitzlich nicht moéglich ist.

- Bis zum Beginn der tatsidchlichen Bebauung die wasserrechtliche Genehmigung
fiir die Wasserversorgung im erforderlichen Umfang vorliegt. Dabei ist zu beachten, dass
die Antragsunterlagen so frithzeitig vorgelegt werden, dass das Genehmigungsverfahren
und ggf. erforderliche Manahmen zeitlich umgesetzt werden konnen.

Dariiber hinaus ist bis zum nidchsten Verfahrensschritt ein Entwésserungskonzept zu
erstellen und mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen.

Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bis zum néchsten Verfahrensschritt wird, ein Entwisserungskonzept ausgearbeitet und
mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Ein Bodengutachten hierzu wird beauftragt.

Der Antrag auf Erhohung der Fordermenge zur Wasserversorgung wird aktuell
fertiggestellt und voraussichtlich bis Ende Februar beim Landratsamt eingereicht.

Abstimmungsergebnis: 15 : 1

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 1 Stefan Maurer

5. Staatliches Bauamt Ingolstadt, Stellungnahme vom 29.12.2015
Keine Einwénde

6. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 22.01.2016
Keine Einwinde

7. Amt fiir Landliche Entwicklung Oberbayern, Stellungnahme vom 21.01.2016
Keine Einwinde

8. Amt fiir Ernidhrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen,
Stellungnahme vom 23.01.2016

2. Niederschrift (ber die éffentliche Sitzung des Gemeinderates Gerolsbach am 16. Februar 2016
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Zusammenfassung

Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht bestehen zur vorliegenden Planung keine
Bedenken.

In den Hinweisen sollte folgender Text aufgenommen werden:

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemilBer Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen mit den iiblichen Larm- und
Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechen.

Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Beschluss
Der Hinweis wird im Bebauungsplan ergiinzt.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

9. Bayerischer Bauernverband, Stellungnahme vom 11.01.2016
Zusammenfassung

Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die 17. Anderung des
Flichennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 41 ,,Am Eichet* in Alberzell keine
grundsitzlichen Bedenken.

Dennoch aber sollte in den Hinweisen als Text aufgenommen werden, dass bei
ordnungsgemifBer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
bedingt durch die Ortsrandlage mit den iiblichen Lirm — und Geruchsimmissionen auch
nachts und an Wochenenden zu rechnen ist.

Siehe Beschlussfassung zu Punkt 8.

10. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom
05.02.2016
Keine Einwiénde

11.  Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Pfaffenhofen,
Stellungnahme vom 04.01.2016
Keine Einwénde

12. Bayernwerk AG, Stellungnahme vom 19.01.2016

Keine Einwinde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
ErschlieBungsplanung zu beachten.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:
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13.  Deutsche Telekom Technik, Stellungnahme vom 14.01.2016

Keine Einwinde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
ErschlieBungsplanung zu beachten.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite | 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

14.  Gemeinde Hilgertshausen-Tandern, Stellungnahme vom 27.01.2016
Keine Einwinde

15.  Gemeinde Aresing, Stellungnahme vom 26.01.2016
Keine Einwinde

16. Gemeinde Jetzendorf, Stellungnahme vom 14.01.2016
Keine Einwinde

17. Gemeinde Waidhofen, Stellungnahme vom 01.02.2016
Keine Einwinde

18.  Gemeinde Scheyern, Stellungnahme vom 21.01.2016
Keine Einwinde

19. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern,
Stellungnahme vom 08.02.2016
Keine Einwénde

20. Gemeinde Gachenbach, Stellungnahme vom 08.02.2016
Keine Einwinde

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Anhorungsverfahren nach § 3 Abs. 1i.v. § 4
Abs. 1 BauGB und billigt den von der WipflerPLAN, Pfaffenhofen a.d.Ilm gefertigten

17. Flichennutzungsplanentwurf
die Begriindung hierzu,
den Umweltbericht hierzu,

Bebauungsplanentwurf Nr. 41 ,,Am Eichet*
die Begriindung hierzu,
den Umweltbericht hierzu,
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jeweils in der Fassung vom 16.02.2016

und beschliet, gemdl § 3 Abs. 2 BauGB bzw. gemidll § 4 Abs. 2 BauGB, diese
offentlich auszulegen und die Benachrichtigung bzw. Beteiligung der Behorden und
sonstigen Triager offentlicher Belange vorzunehmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, dies rechtzeitig bekannt zu geben.

Abstimmungsergebnis: 15 : 1

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 1 Stefan Maurer

10. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Briinnlfeld* in Alberzell;
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Anh6rung
der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behorden und sonstiger
Triger offentlicher Belange sowie Satzungsbeschluss

1. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen und
Bedenken vorgebracht worden.

2. Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger offentlicher
Belange sind folgende Stellungnahmen eingegangen, die Abwdgung der
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander erbrachte
folgendes Ergebnis:

1. Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 14.01.2016
Keine Einwande

2. Landratsamt Pfaffenhofen

2.1 Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung, Stellungnahme vom
26.01.2016

Zusammenfassung

1. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewahrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen sich die Gelandehéhen ergeben (vgl. § 1
Abs. 2 PlanZV).

Erlduterung:

Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewahrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Sie soll z. B.
durch eindeutige Festsetzungen u. a. Konflikte wie Nachbarschaftsstreitigkeiten
vermeiden und auch fir den Laien nachvollziehbar sein.

In der Planung wird unter Bestandteile der Satzung, Punkt 2. auf den Plan ,Hbhenlage
der Gebaude“ hingewiesen. Es wird jedoch angeregt, die Gelandeschnitte, flr die
Parzellen 1 - 3 anzupassen und auf die sonstigen Schnitte zu den nicht geanderten
Parzellen zu verweisen.
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Zur Beurteilung des Gelandeverlaufes sollen Schnitte ergdnzend auBBerdem das an die
Bebauungsplanédnderung direkt angrenzende Gelande auf einer Tiefe von ca. 10 m
darstellen.

Eine abschlieBende Stellungnahme zu den fehlenden Gelandeschnitten muss daher
dem weiteren Verfahren vorbehalten bleiben.

2. Bei der Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind die Voraussetzungen des § 13
BauGB zu prufen und die Wahl des Verfahrens in der Begriindung zu erldutern (vgl. § 2
a Satz 2 BauGB)

Erlauterung:

Das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB ist anzuwenden, wenn durch die
Anderungen und Erganzungen eines Bebauungsplanes die Grundziige des Planes nicht
berGhrt werden und sich der aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung
ergebene ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert (vgl. § 13 Abs. 1 BauGB).
Die eigene Konzeption der stédtebaulichen Ordnung und Entwicklung muss in ihrem
grundsatzlichen Charakter unangetastet bleiben. Im vorliegen Planverfahren soll
insbesondere das MafB der baulichen Nutzung — wie die zulassige Anzahl der
Geschosse von U + | + D auf U + Il — wesentlich verandert werden. Aus
planungsrechtlicher Sicht sollte daher unbedingt Uberprift werden, ob die Anderung des
Bebauungsplanes mit den Grundziigen der Planung, also dem urspriinglichen
planerischen Wollen tatséachlich vereinbar ist und ein Verfahren nach § 13 BauGB
tatséchlich angewendet werden kann.

3. Die Planunterlagen entsprechen noch nicht den planungsrechtlichen Anforderungen
(vgl. § 1 und § 2 PlanZV)

Erlauterung:

Die Bebauungsplanung soll eine Ordnungsnummerierung erhalten. In den der
Fachstelle vorliegenden Planwerken des Ursprungsbebauungsplanes und der 1.
Anderung wurde dabei von der Gemeinde Gerolsbach (handschriftlich) die Nummer 6
vergeben. Diese Ordnungsnummer soll auch die 2. Anderung erhalten. Die
Ordnungsnummer 6 ist in der gegenstandlichen Planung noch nachzutragen.

Abwagung

Die vorliegende Bebauungsplanéanderung dient der Anpassung der Festsetzung zur
Geschossigkeit in einem Teilbereich (Parzellen 1 bis 3).

Die Bebauung fur die Parzelle 2 wurde bereits im Rahmen dieser Festsetzung
genehmigt.

Nachdem diese Geschossigkeit (U + Il) bereits realisiert ist (Parzelle 2) und zudem auch
im Obrigen Planungsgebiet bisher schon festgesetzt war, wird von der Zulassigkeit eines
Anderungsverfahrens geman § 13 BauGB in vereinfachter Form ausgegangen.

Die Hoéhenfestsetzungen sind als Festsetzungen durch Text (Punkt 5.1) eindeutig
geregelt.

Der Schemaschnitt wird redaktionell angepasst.

Ebenso wird die Ordnungsnummer redaktionell erganzt.

Von einer Umstrukturierung des Aufbaus der Planzeichnung wird abgesehen.

Antrag zur Geschdftsordnung von GRM Stefan Maurer; die Abwdgung soll vollinhaltlich
vorgetragen werden.

Abstimmungsergebnis: 2 : 14

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderiite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 2 Stefan Maurer, Annette Schiitz-Finkenzeller
Nein-Stimmen: 13
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Beschluss )
Gemal oben genannter Abwagung ist eine Anderung der Planung nicht veranlasst.
Der Schemaschnitt wird redaktionell angepasst.

Abstimmungsergebnis: 15 : 1

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 1 Stefan Maurer

2.2 Untere Immissionsschutzbehdrde, Stellungnahme vom 07.01.2016
Keine Einwande

2.3 Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 29.01.2016
Zusammenfassung

Textliche Festsetzungen )

1. Es wird gefordert den Punkt Offentliche Grinflachen zu ergénzen. Bisher werden
die offentlichen Grinflachen im Plan nur durch ein entsprechendes Planzeichen
dargestellt, es kann jedoch nicht entnommen werden, welche Pflanzvorgaben hier
festgesetzt werden. Das Bestimmtheitsgebot wird in keiner Weise berticksichtigt.

2. 8.1: Ein Pflanzverbot von Nadelgehélzen ist nur gleichzeitig mit einer positiven
Festsetzung mdéglich (z. B. nur Pflanzung von heimischen stadtortgerechten Gehdlzen
oder einheimischen Laubb&ume). Die mafBgebliche Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB und sie sieht eine Regelung der Art, Form und Dichte von Bepflanzung vor,
wenn ein stadtebaulicher Grund dies erfordert (z. B. Orts/- und Landschaftsbild oder
Naturschutz).

3. 8.2: Es sollen Mindestpflanzqualititen angegeben werden. Die Untere
Naturschutzbehérde empfiehlt folgende Pflanzqualitaten: Laubbaum: HAST 3 xv. StU 12
— 14 ¢cm und Obstbaum: H 2xv. StU 10 — 12 cm.

Hinweise durch Text

1. Die Hinweise durch Text sollten um eine Ziffer erganzt werden, die auf die
Notwendigkeit eines Freiflachengestaltungsplanes geman den Vorgaben § 7 Abs. 2 Nr.
9 Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) bei den Bauantragsunterlagen hinweist.
Ausgleichsflache )

1. Bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Brinnlfeld*
wurde gefordert die Uberplante 6ffentliche Grinflache (2.160 m?2) auszugleichen
(Verweis auf die Stellungnahme vom 16.07.2009 der Unteren Naturschutzbehdérde). Im
Gemeinderatsprotokoll vom 10.03.2009 wurde dies festgehalten. Bisher wurde keine
Ausgleichsflache festgesetzt. Dies gilt es in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde nachzuholen.

2. Die Lage und die MaBnahmen der Ausgleichsflachen sind dann in die
Festsetzung zu integrieren.

Hinweise

1. Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte

Funktion der Ausgleichsflache gesichert sein. Dies geschieht durch Eintragung von
Unterlassungs- und Handlungspflichten des Grundstiickseigentimers in das
Grundbuch. Die Eintragung zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die
betroffene untere Naturschutzbehérde, ist zweckmaBig, weil die Gemeinde damit von
Kontrollaufgaben und Zivilrechtsverfahren entlastet und ein Gleichlauf privatrechtlicher
und hoheitlicher Zustandigkeiten erreicht wird. Die Eintragung kann auch gemeinsam
zugunsten des Freistaates Bayern und der Gemeinde oder allein zugunsten der
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Gemeinde erfolgen. Die Gemeinde hat dazu die untere Naturschutzbehdrde rechtzeitig
zu informieren. Entbehrlich ist eine dringliche Sicherung nur bei Grundstiicken im
Eigentum der Gemeinde wegen deren Verpflichtung nach Art. 1 BayNatSchG ihre
Grundsticke im Sinn der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bewirtschaften.

2. Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeindeverwaltung unverziglich nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster (OFK) des Landesamts
fir  Umwelt  weiterzuleiten. Der elektronische  Meldebogen kann unter
https://www.oefk.bayern.de/oeko/ abgerufen werden.

Beschluss

Die grinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans sind nicht
Gegenstand der 2. Anderung und bleiben unverandert.

Die Hinweise zur Ausgleichsflache werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt beschlossene AusgleichsmaBnahmen in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde zu erortern und ggf. eine Umsetzung zu veranlassen.
Zuséatzliche AusgleichsmaBnahmen flr die vorliegende Anderungsplanung sind nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

2.4 Kommunale Angelegenheiten, Stellungnahme vom 08.01.2016
Keine Einwande

2.5 Untere Denkmalschutzbehdérde, Stellungnahme vom 05.01.2016
Zusammenfassung

Das (Uberplante Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Verdachtsflachen fiir
Bodendenkmaler.

AuBerdem befindet sich in unmittelbarer N&he folgendes Baudenkmal:

Katholische Filialkirche Heilig Kreuz, verputzte Saalkirche mit eingezogenem
segmentbogig geschlossenem Chor und sldlichem Chorflankenturm mit Satteldach,
Langhaus mit Flachdecke Uber Hohlkehle und Chor mit Stichkappentonne, Turm
gotisch, 14./15. Jahrhundert, Langhaus und Chor Ende 17. Jahrhundert, mit
Ausstattung, Baudenkmal-Nr. 307964, Aktennummer D-1-86-125-9.

Die Sichtbeziehung zur Kirche Heilig Kreuz kdnnte durch die vorliegende Planung
beeintrachtigt werden. Das BLfD ist zu beteiligen.

Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie sind nicht relevant fUr die vorliegende Anderungsplanung (siehe Abwagung zu Punkt
2.1).

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:
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2.6 Untere Bodenschutzbehérde, Stellungnahme vom 21.01.2016
Zusammenfassung

Im Planbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Brinnlfeld in Alberzell der
Gemeinde Gerolsbach sind nach derzeitiger Aktenlage keine Altlasten (Altablagerungen
oder Altstandorte), schéadlichen Bodenverdnderungen oder entsprechende
Verdachtsflachen bekannt.

Sollten im Zuge des Bauleitplanverfahrens oder bei BaumaBnahmen
Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das Landratsamt Pfaffenhofen und das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Beschluss
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

2.7  Abfallwirtschaftsbetrieb, Stellungnahme vom 07.01.2016

Zusammenfassung

Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahrtswege mit Wendeanlagen,
die fir eine geordnete und reibungslose Abfallentsorgung notwendig sind, wird dem
Bebauungsplan in der vorliegenden Form zugestimmt.

Die Abfalltonnen der Parzellen 2, 3, 5 und 6 sind am Einmindungsbereich in die
Sackgasse (auf Hohe der Parzelle Nr. 9) zur Abholung bereitzustellen. Ggf. ist dort eine
gesonderte Bereitstellungsflache fir Abfalltonnen im Bebauungsplan auszuweisen.

Die geplante Wendeanlage ist zu klein bemessen zum Wenden der Sammelfahrzeuge.

Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Baugebiet ist bereits voll erschlossen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

4. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, Stellungnahme vom 13.01.2016
Keine Einwande

5. Staatliches Bauamt Ingolstadt, Stellungnahme vom 29.12.2015
Keine Einwande

6. Amt fiir Landliche Entwicklung Oberbayern, Stellungnahme vom 21.01.2016
Keine Einwande
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7. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Stellungnahme vom
23.01.2016
Keine Einwande

8. Bayerischer Bauernverband, Stellungnahme vom 28.12.2015
Keine Einwande

9. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom
05.02.2015
Keine Einwande

10.Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Stellungnahme vom
04.01.2016
Keine Einwande

11.Bayernwerk AG, Stellungnahme vom 19.01.2016
Keine Einwande

12.Deutsche Telekom Technik, Stellungnahme vom 19.01.2016
Keine Einwande

13.Gemeinde Jetzendorf, Stellungnahme vom 14.01.2016
Keine Einwande

14.Gemeinde Scheyern, Stellungnhahme vom 21.01.2016
Keine Einwande

15.Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme
vom 08.02.2016
Keine Einwande

Satzungsbeschluss geméiB § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches

Fiir das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Briinnlfeld” wird die von der Fa.
WipflerPLAN, Pfaffenhofen a.d.Ilm gefertigte 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 in
der Fassung vom 16.02.2016 mit der Begriindung in der Fassung vom 16.02.2016 als

Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 1

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 1 Stefan Maurer

11. Behandlung der Empfehlungen der Bauausschusssitzung vom 11.02.2016

a) Regelung der Zufahrt zum Grundstiick FL.Nr. 491/6, Gmk. Gerolsbach
(HerzogstrafBie 10 a)
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Der Mieter des Gebdudes Herzogstral3e 10 a, Herr Sebastian Reil méchte bei der
Zufahrt zu seiner Garage eine ,, Auffahrt-Hilfe* in Form eines Betonkeiles
anbringen. Eigentiimer des Gebidudes ist Herr Konrad Wenger. Aktuell behilft er
sich mit einem Holzbrett.

Biirgermeister Seitz erldutert hierzu, dass der Gehweg in der Wilhelmstrafle, von
der aus die Garagen angefahren werden, durchgingig mit Pflaster erneuert
werden soll. Ansonsten miisste der Randstein abgesenkt und der Gehweg
angepasst werden.

Bei der Gelegenheit einer Pflasterung wird auch der bestehende Kanal
begutachtet.

Beschluss:

Mit dem vorgestellten Vorgehen besteht Einverstindnis. Die Gemeinde
Gerolsbach lehnt jede Haftung fiir das nicht fachgerecht erstellte Provisorium der
Auffahrthilfe ab.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

b) Antrag auf Erstellung einer Elektro-Tankstelle auf dem Rathausplatz

Durch die Vorsitzende des Bund Naturschutz, Frau Maria Zaindl, wurde angeregt,
eine Elektrotankstelle auf dem Rathausplatz einzurichten.
Aktuell sind 4 Elektro-PKW im Gemeindebereich zugelassen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung weitere Informationen, insbesondere
zu Kosten und moglichen Firmen fiir die Erstellung von Elektro-Tankstellen
einzuholen

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

12. Bauangelegenheiten

a) Antrag auf Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit Austrag in
Schardling 1, FL.Nr. 1313, Gemarkung Gerolsbach)

Beschluss:
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Dem Bauantrag wird das Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen:

Anmerkung: GRM Gerti Schwertfirm hat aufgrund personlicher Beteiligung an
der Beratung und Abstimmung dieses TOP"s nicht teilgenommen (Art. 49 GO).

13. Vorlage der Jahresrechnung 2015

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Jahresabschluss 2015.
Die Jahresrechnung schlieft wie folgt ab:

Rechnungsergebnis 2015

Verwaltungs- Vermogens- Gesamt-
Haushalt haushalt haushalt
Solleinnahmen 5.209.448,04 1.780.374,77 6.989.822,81
/. Abgang alter
Kasseneinnahmereste 0,00 0,00 0,00
Summe bereinigter
Soll-Einnahmen 5.209.448,04 1.780.374,77 6.989.822,81
Sollausgaben 5.209.448,04 1.780.374,77 6.989.822,81
Summe bereinigter
Soll-Ausgaben 5.209.448,04 1.780.374,77 6.989.822,81

Etwaiger Unterschied be-
Reinigte Soll-Einnahmen
/. bereinigte Soll-Ausgaben

(Fehlbetrag - - -—--
Feststellung des Ist-Ergebnisses

Ist-Einnahmen 5.135.669,08 1.822.486,71  6.958.155,79
Ist-Ausgaben 5.251.559,98 1.706.595,81  6.958.155,79
Ist-Uberschuss (+) + 115.890,90
Ist-Fehlbetrag (-) - 115.890,90 0,00

Kein Beschluss, nur Kenntnisnahme

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob
Unentschuldigte Gemeinderiite:
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14. Genehmigung iiber- und auBlerplanmiBiger Ausgaben aus dem Jahr 2015

Bei folgenden Haushaltsstellen sind im Laufe des Rechnungsjahres 2015 iiber-
bzw. auBlerplanmifige Ausgaben entstanden, die It. Geschiftsordnung vom
Gemeinderat zu genehmigen sind (liberplanméBig: tiber 6.250 €, auBerplanméfig
iiber 3.125 €):

Uber-
/auBerplan | Deckung
HHSt. |Bezeichnung Ausgaben Ansatz méBig HHSt.
Verwaltungshaushalt:
StraBenentwasserungsanteil
6300.6750(allg. Aufwand an KUG 72.327,92 65.000 7.327,92| 9000.0030
Zuflhrung zum
9100.8600[Vermdgenshaushalt 1.087.127,09 755.500[ 331.627,09
Vermdgenshaushalt:
6200.3400,
6200.9320|Erwerb von Grundstiicken 16.873,12 5.000[ 11.873,12( 9100.3000
6300.9320(Erwerb von Grundstlicken 59.860,68 50.000 9.860,68| 6300.9500
StraBenentwasserungsanteil
6300.9850f. Investitionen an KUG 36.958,07| 26.000] 10.958,07| 9100.3000
Zuflhrung zur Allgemeinen
9100.9100|Ricklage 287.417,62 0| 287.417,62

Die Ausgaben waren unabweisbar. Deckung ist gewdhrleistet durch
Mehreinnnahmen bei Haushaltsstelle 9100.0030 (Gewerbesteuer), 6200.3400
(Einnahmen Grundstiicksverkiufen), 9100.3000 (Zufiihrung vom
Verwaltungshaushalt und Ausgabeneinsparungen bei Haushaltsstelle 6300.9500
(TiefbaumalBnahmen).

Die iiber- und auflerplanméfigen Ausgaben werden genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 1

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 1 Stefan Maurer

15. Priifung der Jahresrechnung 2015

Die vorgelegte Jahresrechnung fiir das Jahr 2015 wird an den
Rechnungspriifungsausschuss zur ortlichen Rechnungspriifung iiberwiesen. Die
Mitglieder des Rechnungspriifungsausschusses sind auf ihre Verpflichtung zur
griindlichen, gewissenhaften und sachgerechten Wahrnehmung der Priifung
aufmerksam zu machen. Sie sind auf ihre Pflicht zur Verschwiegenheit (Art. 20
Abs. 1 GO) und zur Wahrung des Steuergeheimnisses (§ 30 Abgabenordung)
hinzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob
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Unentschuldigte Gemeinderite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

16. Teilnahme an der kleinen Gartenschau in Pfaffenhofen a.d.Ilm

Die Gemeinden im Landkreis Pfaffenhofen a.d.Ilm wurden angefragt, ob eine
Beteiligung an der kleinen Gartenschau in Pfaffenhofen a.d.Ilm gewiinscht wire.
Die Gartenbauvereine in der Gemeinde Gerolsbach wurden bereits angefragt, ob
sie sich hierbei beteiligen wiirden. Die Gemeinden konnten sich in einem
zeitlichen Bereich von 1 bis 2 Wochen prisentieren (Die gemeindlichen
Gartenbauvereine wurden bereits informiert).

Diesbeziiglich sollen noch alle Vereine angeschrieben werden und eventuell
anfallende Kosten ermittelt werden.

Beschluss:

Die Fraktionen sollen sich diesbeziiglich bis zur ndchsten Gemeinderatssitzung
Gedanken machen, ob eine Beteiligung angestrebt werden soll

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen:

17. Bekanntmachungen, Sonstiges

a)

b)

¢)

Kennzeichnung eines Schulweghelferiibergangs auf der Kreisstrafe PAF 1 in
Alberzell

Bericht iiber die Bauleitplanung ,,Steinleitensiedlung*¢

BGM Seitz berichtet, dass in der letzten Bauausschusssitzung {iiber die
Wandhohen der Gebidude die im Rahmen der zukiinftigen stddtebaulichen
Satzung festgesetzt werden sollen. Weiter wird erklirt, dass es aktuell keine
Planungen fiir eine Asylbewerberunterkunft an diesem Standort gibt.

Ausscheiden des Gemeinderatsmitgliedes Franz-Xaver Koller
Herr Franz-Xaver Koller teilt mit, dass er zum 01.03.2016 die
Geschiftsfiihrerstelle der Energie Gerolsbach GmbH bzw. Windkraft Gerolsbach
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GmbH & Co. KG antritt. Aufgrund dessen darf er das Ehrenamt eines
Gemeinderatsmitgliedes bzw. Verwaltungsratsmitgliedes nicht mehr ausiiben.

Erster Biirgermeister hélt eine Laudatio iiber GRM Koller, es werden
nachstehende ehrenamtliche Tatigkeiten aufgefiihrt:

Gemeinderatstitigkeiten

01.05.1996 bis dato (19 Jahre und 9 Monate) Gemeinderatsmitglied
Seit 01.05.1996 bis dato durchgehend Mitglied im Finanzausschuss

1996 — 2002 stellv. Verbandsrat im Schulverband Scheyern
2002 - 2008 Rechnungspriifungsausschussmitglied

2002 - 2008 Dorferneuerung Singenbach

2008 — bis Ablauf Dorferneuerung Singenbach (Vertreter)

2008 — 2014 Fraktionsvorsitzender CSU

2014 — bis dato Verwaltungsratsmitglied (Kommunalunternehmen)

Der formelle Beschluss iiber den Austritt erfolgt in der ndchsten

Gemeinderatssitzung.

Gemeinderite insgesamt: 17 Anwesende Gemeinderite [ 16
Entschuldigte Gemeinderite: 1 Buchberger Jakob

Unentschuldigte Gemeinderiite:
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