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Bearbeitet mit:
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Die Gemeinde Gerolsbach erldsst aufgrund

-der §§ 2; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 31 "StraRacker Il - 2. Anderung" in Gerolsbach

als
SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von WipflerPLAN gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

*—o 0 99

2. Art der Nutzung

D

§ 6 Abs. 2 Nr. 1/2 BauNvVO

)

§6Abs.2Nr.2/3/4/5/6 BauNVO

3. MaR der Nutzung

zB.

zB. 0,4

D

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden Nutzungen nach

§6 Abs.2Nr.3/4/5/6 und 7 BauNVO nicht zugelassen,

d.h. zulassig sind nur Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO.

Pro Hauseinheit ist max. 1 Wohneinheit zuldssig.

Als Ausnahme im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB kann bei Einzelhdusemn

eine zweite Wohneinheit mit einer Wohnflache von max. 50 m? zugelassen werden.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden Nutzungen nach

§ 6 Abs. 2 Nr. 1 und 7 BauNVO nicht zugelassen,

d.h. zulassig sind nur Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2/3 /4 / 5 und 6 BauNVO.

Fiir Gewerbebetriebe werden der gewerblichen Nutzung flichenmaRig untergeordnete
Betriebsleiterwohnungen zugelassen.

GeschoBflachenzahl z.B. 0,8
Grundflachenzahl zB. 04

ein Voligeschoss als Hochstmal - das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung werden

zwei Voligeschosse als Hochstmal
ohne Dachausbau

Wandhéhen s. auch Pkt 6.2 Festsetzungen durch Text

WH - 6,30 m

maximale Wandhéhe z.B. 6,30 m

4. Bauweise, Baugrenzen
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7. Grunddienstbarkeiten

B

offene Bauweise

Baugrenze

offentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie

FuBwege

Flachen zur Regenwasserbewirtschaftung - naturnah zu gestalten

Flachen die von Einzaunungen freizuhalten sind

zu pflanzende Baume
Standorte veranderbar

mit Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit

zu belastende Flache
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
’—aﬁ{ bestehende Grundstiicksgrenze
- geplante Grundstiicksgrenze
]
132/48 Flurstiicknummer
3] Parzellennummer
vorhandene Gebaude
Gebaudevorschlag
geplante Zufahrten
vy _ bestehender Regenwasserkanal
S~
sonstige Griinflachen




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsflachen
Es gelten die allgemeinen Abstandsfiachenregelungen der BayBO (Art.6 Abs.4 und 5 )

Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.3 BayBO), werden auch auBerhalb
der Baugrenzen zugelassen.

2. Bauweise
Die Gebéude mit verputzten, weilt bzw. pastelifarben gestrichenen Fassaden zu erichten.
Holzverschalungen sind ebenfalls zuléssig.
Gewerbebetrieben dienende Gebaude diirfen auch mit metallverkleideten Fassaden errichtet werden.

3. Daécher

3.1 Dachform: gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem zur Gebéudelangsseite parallelem First,
Walm- bzw. Zeltdacher.

3.2 Dachneigung: bei 0 35° - 45°
bei i 22°-28°

3.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulsissig.
Die Gesamtléinge der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf max. 50% der Geb&udelange nicht iiberschreiten,

3.4 Dachdeckung: ausschlieflich rote bzw. rotbraune matte (nicht glénzende) Dachziegel oder

gleichwirkende Betondachsteine
3.5 Gewerbebetriebe: eingeschossige, Gewerbebetrieben dienende Bauten werden auch mit flacher geneigten
metall- oder ziegelgedeckten Pultdéchern bzw. mit begriinten Flachdéchern zugelassen.
4. Garagen

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straRenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung durch Text Nr.9 zu gestalten ist.

Stauraume diirfen zur Strale hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.

Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zuléssig.

5. Nebengebéude
Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mindestens 50m
zum Stralenraum und mit einer Grundfliache von max. 10,0 m? zulassig.

6. Hohenlage und Hohen

6.1 Sockelhdhe
Die Sockelhdhe, gemessen vom Hohenbezugspunkt bis zur OK-EG Rohfuboden darf max. 0,20 m betragen.
Der Hohenbezugspunkt liegt auf der StraBengradiente. Er wird lotrecht und mittig zur straBenseitigen Gebaudeseite
auf der StraBengradiente ermittelt. Hierbei gelten Doppelhéuser als ein Gebaude.

6.2 Wandhohen

bei 0 max. 4,20 m

b

bei (—ME . ® Die Wandhéhe ist von OK-EG RohfuBboden
bel T max.6,30m S bis zum Schnittpunkt der veriéngerten
= =——— AuBenkante Mauerwerk mit der
bei : @ max.7,00m = OK Dachhaut zu messen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

3. Offentiiche Auslegung

4. Satzungsbeschiul

5. Bekanntmachung

Gerolsbach, den A0 T, 63

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am
gefaBten Satzungsbeschiuf wird bestatigt.
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Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.
Mauem bzw. volifiachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

Griinordnung

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen
Gesichtspunkten zu gestalten.

Je 300 m? angefangene Grundstiicksfldche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Nadelgeholzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.

Fir die Grundstiicke entlang der Wilhelmstrasse ist mit dem Bauantrag ein Pflanzplan

mit der Darstellung der zu pflanzenden Baume und Straucher einzureichen.

Stellplatze, Zufahrten, private Flachen am StraBenraum und FuBwege sind so versickerungsfahig wie

mdglich zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen

im Sinne des § 14 BauNVO, die aulen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuldssig.

Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieflich deren Masten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen die eine Gesamtfléche von 3 m? pro Grundstiick (iberschreiten sowie grell bzw. aufdringlich

wirken sind unzulassig.

HINWEISE DURCH TEXT

Die Planzeichnung ist fiir Malentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Geb&ude werden iber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versogungsnetz
der e-on angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Strallen-
seite zugewandten HausauRenwand.

Es diirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizdlbehélter gegen Auftrieb gesichert werden.

Dieser Bebauungsplan "Strassécker Il 2. Anderung" ersetzt den
rechtskraftigen Bebauungsplan "Strassacker II" und dessen
bisherige Anderungen vollsténdig

GEMEINDE GEROLSBACH
LANDKREIS PFAFFENHOFEN

BP NR.31 STRASSACKERII
2. ANDERUNG

ZUM VERFAHREN GEM. § 13 BAUGB
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