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Die Gemeinde Gerolsbach, Landkreis Pfaffenhofen erldapt aufgrund

des § 2 Abs. 1 des Baugeselzbuches (BauGB), der §5 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art., 23 der Gemeindeordung fir den
Freistaat Bayern, des Art. 98 der Bayer. Bauordung (BayBO), der
Verordung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, der Baunutz-

ungsverordung (BauNVO), sowie der Planzeichenverordung sowie dem
Wohnungsbauerleichertungsgesetz (BauGB MapgnahmenG) den Bebau-
ungsplan "Steinleiten 111" in Gerolsbach als Satzung.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses,

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des Bundes-
baugesetzes in Kraft.

A) Festsetzungen durch Text

. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
festgesetzt.

z. Im allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
WA allgemeines Wohngebiet
Equﬁ Pro freistehendes Wohngebdude sind max. 2

o Wohnheinheiten zulidssig

I+ D Erd-und ausbaubares Dachgeschop, Dach-
neigung 31° - 42°, max. Umlassungswand-
héhe 3,50 m, zulassige Sockelhdohe 0,50 m,
zuléssige Hohe des Knieslocks max. 0,5 m.

GRZ Grundflédchenzahl
GFZ Geschopflachenzahl
{E& Nur Einzelh#user zulassig
3. Der Grundrip des Bauktrpers, einschl. moglicher Anbau-

ten, ist mit ausgepragter Léngsrichtung zu planen.
Die Abstandsflachen sind nach Arat. 6 BayBO zu bemessen.

q. Die Bauvorhaben sind mit naturroter Dacheindeckung ein-
zudecken.
5 Als Unfassungswandhdhe gilt das Map von der natdrlichen

oder festgelegten Gelédndeoberfléche bis zum Schnitt der

Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlup der
Wand.

6. Als Sockelhdhe gilt das Map von der naturlichen oder
festgesetzten Geldndeoberkante bis Oberkante fertiger
Fupboden des Erdgeschopes.
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Als Kniestockhdhe gilt das Map von der Oberkante Decke
tiber Erdgeschop bis zur Aupenkante der Dachhaut an der
Traufe.

Als Einfriedung an der Strapenseite sind nur Holzzdune
mit senkrechten Latten zuldssig, die eine Hohe von 1,0 m
(Sockel und Zaun) nicht dberschreiten dirfen. Als Zwi-
schenziune sind Maschendrahtzidune von max. 1,30 m Héhe
zulassig. Maschendrahtzdune dirfen nicht in grellen Far-
ben ausgefihrt werden.

Garagen sind nur fiir den durch die zuldssige Nulzung
verursachten Bedarf Zzuldssig, Garagen missen mit ihren
Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der Strapenbegren-
zungslinie |iegen. Die Flachen wvor den Garagen ist als
Stauraum auszubilden und darf nicht eingezdunt werden.
Grenzgaragen sind nur mit einer Linge von max. 6,50 m
zuléssig.

Wenn die fir Garagen bestimmtien Fldchen unmittelbar an
eine geplante oder vorhandene Grundsticksflache an-
schliepen missen die Garagen an die Grenze gebaut
werden. Doppelgaragen missen an der Grenze zusammenge-
baut werden.

Die Ausbildung der Garagen ist mit Satteldach mit glei-
cher Neigung wie das Hauptgebdude und einer Wandhéhe wvon
3,00 m zul&ssig. Bei Bungalows k&nnen die Garagen in
Verbindung mit dem Dach des Hauptgebdudes ausgefihrt
werden. Grenzgaragen sind baulich und gestalterisch auf-
einander abzustinmen.

Pflanzgebot

Die nicht Gberbauten Teile der Grundsticke und die mit
einem Pflanzgebot belegten Bereiche sind bevorzugt mit
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen,
je angefangene 300 m? Grundstickstldache ist dabei ein
Baum vorzusehen,

Zu bevorzugen sind folgende Gehdlzarten:

Hase |l nup Eberesche
Weipgdorn Wildkirsche
Pfatfenhiitchen Wildbirne
wolliger Schneeball Schlehe

Hartriegel Feldahorn
Liguster Bergahorn

Hol lunder Ulme
Stieleiche Hainbuche und
Obstbdume (Halb- und Hochstadnme)
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Im RAandbereich des Baugebietes zur freien Landschaft hin
ist auf geschnittene Hecken und solche aus Nadelgehdlzen
(z.B.: Thuja) zu verzichten.

Mit dem Bauvantrag sind jeweils Pflanzplane (3-fach) wvor-
zulegen.

Im Baugebiet sind nur Hiauser mit gleichgeneigtem, syme-
trischem Satteldach zulédssig.

Zulidssig sind nur einzelne, stehende Dachgauben mit max.
1,40 m Breite. Die Breite von Zwerchhdusern und -giebeln
darf max. 1/ der Gebdudeldnge; die Gesamtbreite der
Dachaufbauten max. 1/2 der Geb&udelange betragen
{jeweils je Dachseite).

Die geplanten Gebdude werden d(ber Erdkabel und Ver-
teilerschréanke an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-
werke angeschlossen. Die Verteilerschranke werden zur
Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw.
Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt.

Bei Errichtung einer Hausdrédnage darf nicht am Abwasser -
kanal angeschlossen werden.

Das von Dachfléichen abfliepende wunverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundsiidck zu ver-
sickern. Wenig genutzte Parkplédtze, Stellplatze und
Grundstickszufahrten sind durchl&ssig zu gestalten.

Vor Bezugsfertigkeit sind die baulichen Anlagen an die
offentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitungs-
anlage der Gemeinde anzuschliepen.

Vorhandene Dranagen sind bei Bedarf wieder vorfluttaug-
lich zu machen.
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Festzetzungen durch Planzeichen D) Ver fahrensvermerke

e WSS Grenze des ré&umlichen Geltungsbereiches Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.19883 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlup wurde am 30.09.1983 ortsiblich bekannt gemacht.

Baugrenze

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemap §

Strapenbegrenzungslinie 3 Abs. 2 BauGBE vom 24.10.1994 bis 24.11.1994 4ffentlich
ausgelegt.
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O Bestehende Grundstickgrenze
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227 = Bre—Genohmi-gung Des Bebauungsplanes wurde am 3—.‘:","":‘? .....
' Flursibeksnummern ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanes mit Be-
] grindung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden
?@” im Rathaus =zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Be-
o Vorhandene Wohngebaude bauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.
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