Satzung liber Stellplatze, Garagen, Stellplatzablése und
Fahrradabstellpldatze
(Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung)

Die Gemeinde Gerolsbach erldasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.),
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art.
81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geandert durch Gesetze vom 23. Dezember
2024 GVBI S. 605 und 619 folgende oértliche Bauvorschrift als Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Gerolsbach. Ausgenommen sind, wenn sie
zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsénderungen im Sinne des Art. 81 Abs.
1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Stellplatze und Garagen

(1) Zahl der Stellplatze und besondere Bestimmungen

1.1 Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Stpl:) bemisst sich nach der
in Anlage 1 festgelegten Richtzahlen zu berechnen H6chstzahlen.

Eine Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen oder Fahrradabstellpldtzen bei der Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen besteht nur, wenn dadurch zusétzlicher Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

1.2 Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der
Néhe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellpldtze auf einem geeigneten
Grundstuck in der Nahe des Baugrundstiicks ist die Benutzung fir diesen Zweck gegeniiber
dem Rechtstréger der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern.

1.3 Die Richtzahlen in der Anlage der Stellplatzsatzung sind fur die Berechnung der Stellplatze
verbindlich. Fir bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind,
ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngemafRer
Bertcksichtigung der Richtzahlen fur Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu
ermitteln.

1.4 Fur Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen dirfen
keine Stellplatze errichtet werden.

1.5 Werden bauliche oder andere Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, so sind Fahrradstellplatze in ausreichender Anzahl und Gré3e sowie in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen.



1.6 Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei
oder mehrere Nutzungen mit unter schiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten
(Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine
Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen
Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

1.7 Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

1.8 Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(2) Anordnung, Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen und Garagen

2.1 Stellplatze fur Besucher mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit sie
durch Tiefgaragenplatze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder aufzustellen.

2.2 Stellplatze fir gastronomische Einrichtungen und Beherbergungsbetriebe sind so
anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

2.3 Décher von Stellplatz- und Garagenanlagen mit einer Neigung bis zu 20 Grad von
Garagen, Carports und Tiefgarageneinfahrten sind ab einer Gesamtflaiche von 50 m?
ganzflachig mit einer Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden.
Sind technische Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
vorgesehen, ist die Dachbegriinung durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

2.3 Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen missen Zu - und Abfahrten von
mindestens 5 m Lange (klirzeste Strecke) vorhanden sein. Abweichungen kénnen gestattet
werden, wenn wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflaiche keine Bedenken bestehen
(§ 2 Abs. 1 GaStellVO).

2.4 Durch die Stellplatze und ihre Nutzung durfen keine hohen thermischen und
hydrologischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittiche &kologische sowie
wohnklimatische Werte entstehen. Daher sind Flachen der Zufahrten (u.a. Stauraum)
weitestgehend unversiegelt bzw. mit wassergebundener Decke und breitflachiger
Versickerung (z. B. Rasensteine) anzulegen.

2.5 Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

§3
Stellplatzablése

1. Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstick oder
in Nahe des Baugrundstiicks nicht méglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in besonderen
Einzelfdllen auf Antrag auch dadurch erfiillt werden, dass die Kosten flr die Herstellung der
notwendigen Stellplatze in angemessener Héhe gegeniiber der Gemeinde (Ablésevertrag)
Ubernommen werden. Ein Anspruch hierauf besteht nicht, vielmehr steht dies im Ermessen
der Gemeinde.

2. Von der Méglichkeit der Ablése sind Nutzungen ausgenommen, die fir ihren geordneten
Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf



dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks
abzuwickeln.

3. Ein Ablésebetrag errechnet sich pro Stellplatz wie folgt:

Oberirdische Stellplatze

Der Ablésebetrag entspricht einer 25 m? grofen Stellplatz- und Bewegungsflache. Diese
Flache wird mit dem aktuellen Bodenrichtwert (Grundlage der Bodenrichtwertkarte der
Geschiftsstelle des  Gutachterausschusses in der aktuellen Fassung) multipliziert. Das
Ergebnis stellt den Ablésebetrag dar.

Unterirdischen Stellplatzen

Der Ablésebetrag entspricht einer 25 m? groRen Stellplatz- und Bewegungsflache. Diese
Flache wird mit dem aktuellen Bodenrichtwert (Grundlage der Bodenrichtwertkarte der
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses in der aktuellen Fassung) und dem Faktor 1,2
multipliziert. Das Ergebnis stellt den Ablésebetrag dar.

4. Die Gemeinde ist berechtigt, den Ablésebetrag fiir die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen

einschlieBlich der Ausstattung mit Elektrostationen, fur den Bau und die Einrichtung von
innerértlichen Radverkehrsanlagen, fur die Schaffung von éffentlichen Fahrradabstellplatzen
und gemeindlichen Mietfahrradanlagen einschlieRlich der Ausstattung mit Elektrostationen
oder fur sonstige MaRnahmen zur Entlastung der Strallen vom ruhenden Verkehr
einschlieB3lich investiver Malnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs zu verwenden
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4c Bay BO).

§4

Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO von der
Bauaufsichtsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde bzw. bei verfahrensfreien Vorhaben
von der Gemeinde zugelassen werden.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuR3e bis zu 500.000 € gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 Bay BO kann belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrlassig gegen § 1-4 verstoft.

§6
Inkrafttreten
Die Satzung tritt zum 30.09.2025 in Kraft.
Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die értliche Satzung Uber die Zahl der Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge sowie der Abldsevertrdge fur Kraftfahrzeugstellplatze vom 23.07.1992 mit
Anderungen vom 25.03.2002 auBer Kraft.
Gerolsbach, 25.09.2025

%L/

Erster Burgermeister
Gemeinde Gerolsbach



Bekanntmachungsvermerk:

Diese Satzung wurde am 25, SEP. 7075 in der Verwaltung der Gemeinde Gerolsbach zur
Einsichtnahme niedergelegt.

Hierauf wurde am 25, SEP. 2005 durch Anschlag an allen Amtstafeln
hingewiesen.

Gemeinde, ...~ V. MY.ARCD
)

(>
Martin Seitz
Erster Burgermeister



Anlage 1 - =zur Satzung iiber Stellplatze, Garagen, Stellplatzablése und
Fahrradabstellpldtze (Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung)
Richtzahlen
Nr |Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervo
n fiir
Besuch
er in %
1. Wohngebiiude
1.1 |Gebdude mit Wohnungen 2 Stellplitze je Wohnung, bei -
Mietwohnungen, fiir die eine Bindung
nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplitze
1.2 [Kinder-, Schiiler- und 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
Jugendwohnheime mindestens 2 Stellplitze
1.3 |Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 |Schwestern-/ 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Pflegerwohnheime,
Arbeitnehmerwohnheime
u.d.
1.5 |Altenwohnheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. 50
Altenheime, Langzeit- und Pflegeplitze,
Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplitze
Tagespflegeeinrichtungen
u.a.
1.6 |Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkiinfte mindestens 2 Stellplitze
fiir Leistungsberechtigte
nach
dem Asylbewerberleistungs
gesetz
2. Gebiude mit Biiro-,
Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 |Biiro- und 1 Stellplatz je 40 m> NUF- 20
Verwaltungsriume
allgemein
2.2 |Rdume mit erheblichem 1 Stellplatz, je 30 m> NUF, 75
Besucherverkehr (Schalter-, |mindestens 3 Stellplitze
Abfertigungs- oder
Beratungsriume,
Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstiitten
3.1 |Liden 1 Stellplatz je 40 n1> Verkaufsfliche fiir 75
den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplitze je Laden
3.2 |Waren-und 1 Stellplatz je 40 m> Verkaufsfliche fiir 75

Geschiiftshiuser

den Kundenverkehr




Nr |Verkehrsquelle Zahl der Stellpliitze hiervo
n fiir
Besuch
er in %
(einschlieBlich
Einkaufszentren,
grofflachigen
Einzelhandelsbetrieben) -
4. Versammlungsstiitten
(auBler Sportstiitten),
Kirchen
4.1 |Versammlungsstétten von 1 Stellplatz je 5 Sitzplitze 20
tiberdrtlicher Bedeutung
(z.B. Theater,
Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)
4.2 |Sonstige 1 Stellplatz je 10 Sitzplitze 90
Versammlungsstitten (z.B.
Lichtspieltheater.
Schulaulen, Vortragssile)
4.3 |Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplitze 90
5. Sportstiitten
5.1 |Sportplitze ohne 1 Stellplatz je 300 m> Sportfliche -
Besucherpliitze (z.B.
Trainingsplitze)
5.2 |Sportplitze und 1 Stellplatz je 300 n> Sportflache, -
Sportstadien mit zusitzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplitzen Besucherplitze
5.3 |Turn- und Sporthallen ohne |1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflidchen -
Besucherplitze
5.4 |Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenfliche, -
Besucherplitzen zusitzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplitze
5.5 |Freibdder und Freiluftbiader |1 Stellplatz je 300 m> Grundstiicksflache —
5.6 |Hallenbader ohne 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
Besucherpliitze
5.7 |Hallenbéder mit 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
Besucherplitzen zusitzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplitze
5.8 |Tennisplitze, 2 Stellplitze je Spielfeld -
Squashanlagen o.4. ohne
Besucherplitze
5.9 |Tennisplitze, 2 Stellplétze je Spielfeld, -
Squashanlagen o.d. mit zusitzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplitzen Besucherplitze
5.1 |Minigolfplitze 6 Stellplitze je Minigolfanlage -




Nr |Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervo
n fiir
Besuch
er in %
5.1 |Kegel- und Bowlingbahnen |4 Stellpldtze je Bahn -
1
5.1 |Bootshéuser und 1 Stellplatz je 5 Boote -
2 Bootsliegeplitze
5.1 |Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m> Sportfliche -
3
6. Gaststiitten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststitten 1 Stellplatz je 10 m> Gastflache 75
6.2 |Spiel- und 1 Stellplatz je 20 m> NUFX, 90
Automatenhallen, Billard- mindestens 3 Stellplitze
Salons, sonst.
Vergniigungsstitten
6.3 |Hotels, Pensionen, 1 Stellplatz je 6 Betten, 75
Kurheime und andere bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
Beherbergungsbetriebe den Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 |Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 |Krankenanstalten von 1 Stellplatz je 4 Betten 60
iiberértlicher Bedeutung
7.2  |Krankenanstalten von 1 Stellplatz je 6 Betten 60
ortlicher Bedeutung
7.3 [Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten fiir langfristig
Kranke
7.4 |Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m> NUFX, 75
mindestens 3 Stellplitze
8. Schulen, Einrichtungen
der Jugendférderung
8.1 [Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, 10
Berufsfachschulen zusitzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler tiber
18 Jahre
8.2 |Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 |Tageseinrichtungen fiir 1 Stellplatz je 30 Kinder, —
mehr als 12 Kinder mindestens 2 Stellplitze
8.4 |Tageseinrichtungen bis zu 1 Stellplatz -
12 Kinder
8.5 |Jugendfreizeitheime und 1 Stellplatz je 15 Besucherplitze -
dergl.
8.6 |Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
Ausbildungswerkstitten und
dergl.
9. Gewerbliche Anlagen




Nr [Verkehrsquelle Zahl der Stellpliitze hiervo
n fiir
Besuch
er in %
9.1 |Handwerks- und 1 Stellplatz je 70 m> NUF! 10
Industriebetriebe oder je 3 Beschiftigte
9.2 |Lagerrdume, -plitze, 1 Stellplatz je 100 m2 NUFX oder -
Ausstellungs-, je 3 Beschiftigte
Verkaufsplitze
9.3  |Kraftfahrzeugwerkstitten 6 Stellplitze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 |Tankstellen Bei Einkaufsméglichkeit iiber -
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag
nach Nr. 3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 |Automatische Kiz- 5 Stellplitze je Waschanlage! -
Waschanlagen
10. [Verschiedenes
10. [Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingérten -
1
10. |Friedhofe 1 Stellplatz je 1 500 -
2 m2 Grundstiicksfliche,

jedoch mindestens 10 Stellplitze

[Amtl. Anm.:] NUF = Nutzungsfliche nach DIN 277_4

[Amtl. Anm.:] Zusdtzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Krafifahrzeuge vorhanden

sein...+

1)



