Die Gemeinde Gerolsbach, Landkreis Ptaffenhofen erlapt auf-
grund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) ,des Art. 23 der Gemeindeordung fur den Freistaat

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBo). der

Verordung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke, der Ver-
ordung lber Festsetzungen in Bebauungspldanen und der Plan-
zeichenverordnung den Bebauungsplan “"Eggener Felder® der
Gemeinde Gerolsbach als Satzung.

SATZUNG

Allgameine Vorschriften

Bestandteile

Die Bebauungsplanzeichnung des Ilng -Buro Wipfler,
Pfaffehoten vom (- 02,1525, .. in der letztgu!ltigen
Fassung vom .7 (&% mit den textlichen Festzsetz
ungen und der Begrindung.

Der Hehenplae und Schrtte -6 vam 25 00 1690

Geltungsbereich
Cer raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er -
gibt sich aus der Planzeichnung.

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung
Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet! {(§ 4
BauNVO) festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig:

(.0 Erd- und ausbaubares Dachgeschog. Dach-
neigung 32-42°, max. Umfassungswandhohe 3 .50
m, zulassige Sockelhohe 0.50 m. zulassige

Hche des Kniestocks max. 0.50 m.
Grundflachenzah!
Geschopflachenzahi

Zulassig sind nur Einzelhauser mit max. 2 Wohnein-
heiten je Baugrundstiick

Der Grundrif des BaukoOrpers, einschl. mogliicher An-
bauten, ist mit ausgepragter Langsrichtung zu planen.

im Bougekiel sine rur Fauser mit cieichgenegtem symetrischem Satteiduch zuinsee

Die Bauvorhaben sind mit naturroter Dacheindeckung
einzudecken.

Als Umfassungswandhéhe gilt das Map von der natdir -
lichen oder festgelegten Gelandeoberflache bis zum
Schnitt der Wand mit der Dachhaut ober bis zum oberen
Anschiupf der Wand. Als Sockelhohe gilt das Mag von der
natuirlichen oder festgesetzten Gelandeoberkante bis OK
fertiger Fupboden des Ergeschopes.

Als Kniestock gilt das Map von OK Decke liber EG bis
zur Augenkante der Dachhaut an der Traufe.

w

(¥}

Einfriedung

Als Einfriedung an der Strapenseite sind nur Holzzaune
mit senkrechten Latten zulassig. die eine Hohe von 1 m
(Socke | und Zaun) nicht uberschreiten durfen. 24n
Sl (R e e | v o Maschendrahtzaune von max. 1,00 m
Hohe zuladssig. Maschendrahtzaune durfen nicht in
grellen Farben ausgeflihrt werden. Geschnittene Hecken
sind entlang der Erschliepungsstrapen und am Ortsrand
nicht zulassig.

Einfahrten

Garagen sind nur fur den durch die zulassige Nutzung
verursachten Bedarf zuladassig. Garagen mussen mit ihren
Einfahrtstoren mind. 5. 0m hinter der Strapenbegren-
zungslinie liegen. Die Garagenzufahrten sind als
Pflasterdecke mit Rasenfuge oder als Schotterrasen
auszubilden.

OCrtsrand

in den Grundsticken am Ortsrand sowie in innerort-
lichen Eckgrundsticken ist an der Grundstucksgrenze
jeweils ein Baum zu pflanzen (Der jeweilige Mindest-
abstand von 2 bzw. 4 m im Anschlup an Privatgrund-
stucke bzw. landwirtschaftlich genutzte Grundstucke
ist einzuhaiten). In Eckgrundsticken am Ortsrand sind
jeweils 2 Baume zu pflanzen. OCbstbaum-Hochstanme
dur fen verwendet werden.

Strapgenraum

Fur das gesamte Bebauungsplangebiet gilt § 42 Abs. 4a
StvO (durch die Zeichen 325 326). Fal . entlang der
Erschliepungsstrapgen Zaune gesetzt werden. mussen
diese um 50 cm von der Grundstucksgrenze nach innen
gesetzt werden. Dieser Bereich muf3 bepflanzt oder als
Schotterrasen ausgebildet werden. Im Vorgartenbereich
sollte generell auf Zaune verzichtet werden.

Caragen

Wenn die fur Garageh bestinmmten Flachen unmittelbar an
eine geplante oder vorhandene Grundstucksgrenze an-
schliepen, miussen die Garagen an die Grenze gebaut
werden. Doppelgaragen mussen an der Grenze zusammen-
gebaut werden.

Die £ sbildung der Garagen ist mit Satteldach mit
gleicher Neigung wie das Hauptgebaude und mit einer
Traufthohe bis zu 2,75 m im Mittel zulassig. Bei
Bungalows konnen die Garagen in Verbindung mit dem
Dach des Hauptgebaudes ausgefuhrt werden. Grenzgaragen
sind baulich und gestalterisch aufeinander abzu-
stimmen.

I[[ Festsetzung durch Planzeichen

1. Gel tungshereich

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Baugrenze

Strapenbegrenzungs!linie

Firstrichtung

Maggangaben in Metern

oftentiiche Verkehrstlache

of fene Bauweise

Kurvenhalbmesser

Allgemeines Wohngebiet

zu pflanzender Einzeibaum
(Artenauswah! siehe Liste 1)

zu pflanzende Geholzgruppe
(Artenauswah! siehe Liste 2)

private Freiflache

aus Grunden des Landschaftsbil-
des von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten. Gartenhauser und
Nebengebdude anderer Art sindin
diesem Bereich nicht zulassig.
Entlang der Grenze zum Ortsrand

ist eine 2-reihige, freiwach -
sende Hecke aus Wildstrauchern
(pro lfm 1 Pflanze. die zweite
Reihe um 0.50 m versetzt) zu
pflanzen (Artenauswah| siehe

Pflanzliste 1 und 2)

private Freiflache

im Bereich des Baugrundstuckes
(empfohlene Ptlanzenauswah|
siehe Listen 1, 2 und 3) mit dem
jeweiligen Bauantrag ist ein Be-
pflanzungsplan einzureichen.

Offentliche Grunflache

Die Flache ist mit Baumen und
Strauchern der Pflanzlisten 1
und 2 zu gestalten und mit einer
Wildkrautmischung anzusdaen (Mahd
nicht ofter als 2 mal pro Jahr).

Im Bereich des Sichtdreiecks
entlang der Kreisstrape sind
Einzelbaume (Hochs tanmm) mit

einem Kronensatz uber 2,00 m zu-
lassig.

Stellflachen sind als Pflaster-
flachen mit Rasenfuge auszubil -
den und mit Einzelbaumen (Hoch-
stamm) zu Uberstellen (Artenaus-
wahl siehe Liste 1) . Pro Park-
streifen bzw. Strapgenzug ist je-
weils nur eine Baumar t Zu ver -
wenden .

Sichtdreieck mi t Angabe der
Schenkellangen. Das imBebasungs-
plan eingetragene Sichtdreieck
ist von jeglichen baulichen An-
lagen, auch genehmigungs - und
anzeigefreien Anlagen. ZS 0 e -
nomme n Einfriedungen, freizu-
halten. Einfriedungen diur fen
keine gropere Hohe ais {8 m ge-
messen von der Fahrbahnober -
kante haben.

Ab -

lagerungen und die Bestellung
des Feldes mit Fruchten st
nicht zuiassig.
Die geplanten Gebaude werden
uber Erdkabel und Verteiler-
schranke an das Versorgungsnetz
der fsar -Amperwerke angeschlos-
SER Die Verteilerschranke
werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Zaune
bzw. Mauern integriert. d.h. auf
Privatgrund gestellt.

Verkehrsperuhigter Bereich

nur Enzelhauser zulazeig mit mox. 2 Wohn-
cinheten

Fiur die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen

@

GG

Entfallende Grundstucksgrenze

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Geplante Grundstiucksgrenzen

Flurstucksnummern

Parzel lennunmer

Stellung der baulichen Anlagen

bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebaude

Garagen

Hohenschichtlinien

Eflanzenausvahl - Artenlisten

Pflanzliste 1 - Einzelbaume

am Ortsrand:

Acer campestre =
Acer platanoides -
Carpinus betulus =
Prunus avium ~
Quercus robur —
Sorbus aucuparia -

Obstbaume 1in Sorten, Hochstamm

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche

Eberesche

im StraBenraum der ErschlieBungsstrale

Sorbus aucuparia =
Sorbus aria -

Tilia cordata -

Pflanzlis<e 2 - Geholzgruppen:

Acer campestre -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna =
Cornus sanguinea -
Euonymus europaeus =
Ligustrum vulgare . -
Lonicera xylosteum =
Prunus padus -
Prunus splnosa -

Rubus fruticosus -

Eberesche
Mehlbeere

Winterlinde

Feldahorn
Hasel

Wei1Bdorn
Hartriegel
Pfaffenhutchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Brombeere

Salix caprea =
Sambucus nigra =
Wildrosen 1in Sorten

Syringa vulgaris =

Yiburnum lantana -

Pflanzliste 3 - zusatzliche Geholze

Salwelide

Holunder

Flieder
Schneeball

im privaten Grun:

Amelanchier lamarckii -
Chaenomeles Hybride -
Clematis 1n Sorten -
Cornus alba 'Siblirica' =
Cornus mas =
Forsythia 1intermedia =
Hydrangea 1in Scorten =
Lonicera in Sorten -
Kerria japonica -
Philadelphus coronarius =
Spirea 1n Sorten -
Syringa 1n Sorten =
Strauchrosen

Virbunum in Sorten =
Welgellia 1n Sorten -

Beerenstraucher

Cruperdnurgs ol

Ot Img Frowg Bt Birnstiel - Bagge
Valpichiersirasse 23
8000 Munchen 2°

Felsenbifne
Scheinqguitte
Waldrebe
Hartriegel
Kornelkirsche
Forsythie
Hortensie
Heckenklrsche
Kerrie
Pfeifenstrauch
Spiersgtrauch

Flieder

Scheeball

Welgelie

Verfahrenshinweise

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom <709 L83 . die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschlup wurde am JC 09982 ortsiblich be-
kannt gemacht.

Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung
gemafl § 3 Abs. 2 BauG §gﬁ@i§§§3?®3... bis 13041892 ..
10

im Rathaus Gerolsbach %

Gerolsbach, den

Die Gemeinde Gerolsbach hat mit Beschlup des Gemeinde-
rates vom 290419930 die fg;prfuungsplan gem. § 10
BauGB als Satzung besch! ,J b flr /

|

o —
e Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Ptattenhofen
‘mit Schreiben vom Z707J993 . zugestellt am ... ..

gemap § 11 BauGB angezeigt.
Das Landratsamt hat

() bis zum Ablauf der gesetzlichen Frist ( .. .. . S

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend/géF

macht . =
U
() mit Schreiben vom 2701953 erklart Adap ‘&s keine
Verletzung von Rechtsvorschritte geltépdgematht
werden . e Rt T

Pfaffenhofen. den

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 19111393

ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit*diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechts-
verbindliich.
Der Entwurfsverfasser: Gemeinde Gerolsbach.
Pfatfenhofen, den 27.03.84 Gerolsbach, den 1.0 . 35!
geandert. den 20.08.84
geandert. den 04.06.92
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