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"BR IN NLFELD" IN ALBERZELL - 2 AN@ERUNG , , ) 6.3 Stiitzmauern sind nur mit einer max. Hohe von 1,0m und in einem
‘ - > Die Gemeinde Gerolsbach erlaft aufgrund Abstand von mind. 1,0m zur Grundstiicksgrenze zulassig. VERFAHRENSVERMERKE
Die Stiitzmauern sind zu hinterpflanzen.
i} Ausnahmsweise sind an der Grundstiicksgrenze Stiitzmauern fiir Garagen-
5 ¥ % - der 88 2 Abs.1; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) zufahrten dann zuldssig, wenn sie zur ordnungsgemafen Ausbildung der

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Zufahrten (max. Rampenneigung) bendtigt werden.
- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (BauNVO) 1. Aufstellungsbeschluf3 am
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

7. Gelandeveranderungen
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den
7.1 Anschittungen sind nur auf der Bergseite bis maximal zum festgelegten

7 Erdgeschof3- Niveau, nicht aber auf der Talseite der Bebauung zuldssig.
< ) 7.2 Abgrabungen sind nur bis maximal 0,50 m zulassig. 2. Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses am e
e Bebauungsplan Brannield” in Alberzell - 2. Anderung 7.3 Boschungswinkel sind bis zu einer maximalen Neigung von 1 : 2 zulassig.
‘ |
as 8. Griinordnung
& e ;
SATZUNG 8.1 Private Griinflachen 3. Offentiche Auslegung amo
Die nicht Uiberbaubaren Grundstucksflachen sind als Freiflachen nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m2
angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen
(siehe 7.2)
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdl@ndisch) sind
i BESTANDTEILE DER SATZUNG nicht zulassig. 4,  SatzungsbeschluR am
8.2 Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden :
1. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der a) Baume Acer platanoides Spitzahorn
zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses giiltigen Fassung. Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
2. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Plan der "Hohenlage Tilla cordata Winterlinde 5. Bekanntmachung am
7% der Gebéude" in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung. Betula pendula Sandbirke
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbaume als Halb- und Hochstamm
b) Stréucher Acer campestre Feldahorn
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Cornus mas Kornelkirsche Gerolsbach. den
Comus sanguinea Hartriegel Lden s G
Corylus avellana Haselnuss 1. Burgermeister
Ligustrum vulgare Liguster
1. Abstandsflachen - Teilung von Grundstticken Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
1.1 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO. Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball AUSFERTIGUNG
1.2 Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art. 6 Abs. 3 BayBO), werden auch
aulerhalb der Baugrenzen zugelassen
9.  Wasserwirtschaft
775
9.1 Tag-und tiges Ab darf nicht auf Stral3 d abgeleitet werden. el .
8- Und Sonsiiges Awasser dart nicht aut Strallengrund abgeleriet werden Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mitdemam ..o
2. Baukdrper/Fassadengestaltung 9.2 Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, faRten Sat beschiuR wird bestatit
eventuell vorhandene Draingen sind wieder vorfluttauglich zu machen. getaiten satzungsheschiuls wird bestaligl
2.1 Die Fassaden sind nur verputzt, weiR oder pastelifarben gestrichen,
bzw. mit Holzverschalungen zul&ssig. 9.3 Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemaR Bekanntmachung im
MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden.
o o GErolShAC, BN e ————————
Seitz
1. Birgermeister
- o 401 /
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN HINWEISE DURCH TEXT GEMEINDE GEROLSBACH LANDKREIS PFAFFENHOFEN
1. Geltungsbereich 6. Grinflachen 3. Décher 1. Dei Planzeichnung ist fir MalRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
3.1 Dachform: Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First, Walmdach bzw. Zeltdach. '
e em wm ommm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dffentliche Griinflachen (gilt auch fiir Garagen und Nebengebéude) B P n B R U N N L F E L D" AL B E RZ E L L
des Bebauungsplanes 2. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen muf mit Geruchs- und Larmbel&stigungen durch land- v
2. Artder Nutzung Pflanzgebot, Standorte veranderbar 3.2 Dachneigung : bei uw1D 38°-45° wirtschaftliche Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet VO R E N TWU R F Z U R 2 A N D E R U N G
werden. .

bei uwim  22°-28°

allgemeines Wohngebiet gem. 84 BauNVO Geholzbestand zu erhalten

WA pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten PO . . " . "
zBsp. | 2 zulassig. Je Doppelhaushélfte ist max. eine ausfallende Geholze sind zu ersetzen 3.3 Dachaufbauten : Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulssig. 3 Bgsgoipljr?tiﬂ e?fgg??gwgﬁegsgﬁgsggkﬁgl ﬁgﬂs\éﬁgﬁﬂﬂ:ﬂ;@gﬁﬁgeﬁ (BERSICHTSLAGEPLAN M= 15000
Wohneinheit zulassig. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 50% der Geb&udeldnge q g HC] der d % : ' q 3 q T
. . nicht iiberschreiten. Wandnischen an der der StraRenseite zugewandten HausauBenwand. - :
3. MaR der Nutzung 7. Grunddienstbarkeiten Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
in die Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen
] o . . Grunstiickseigenttimer haben die Aufstellung zu dulden.
0,3 Grundflachenzahl i grunddienstlich zu sichernde Leitungsrechte 4. Garagen
4.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen profilgleich und mit gleicher 4. Niederschlagswasser von Dachflachen ist soweit moglich auf dem jeweiligen
GeschoRflachenzahl Hohenlage zu errichten. Grundstiick zu versickern.
Alternativ ist ein Anschluss an den Mischwasserkanal mdglich.
4.2 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der strassenseitigen Grundstiicks-
Zahl der Vollgeschol3e als Hochstmal3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN grenze ein 5,0m tiefer Stauraum vorzusehen, der nicht eingezaunt
werden darf.
U+I+D =max. 1
Das Dachgeschol? sowie das UntergeschoR (Hanghaus) dirfen
im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss bestehende Grundstlicksgrenze 5. Hohenlage und Hohen
im Sinne der Bauordnung werden.
5.1 Die Héhenkoten fiir die Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses sind im
I = max. 2 . aufzuhebende Grundstiicksgrenze Plan "Hohenlage der Geb&dude" festgesetzt.
Das UntergeschoR (Hanghaus) darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen Abweichungen von maximal +/- 0,20m sind zul&ssig.
ein zusatzliches Vollgeschol3 im Sinne der Bauordnung werden. )
o e geplante Grundstlicksgrenze Im Zuge der 2. Anderung werden die festgesetzten Hohenkoten fiir die
e e o o o o oo Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung Parzellen 1-3 wie folgt gedndert:
4. Bauweise, Baugrenzen I_ Jl private Griinflache Parzelle 1:  523.50 m (. NN
————— Parzelle 2:  522.20 m 0. NN
. Parzelle 3:  521.80 m Gi. NN
o offene Bauweise 369/4 Flursticksnummer
5.2 Das vorhandene und geplante Gelénde sowie die Stral’enhdhe istim
Baugrenze Parzellennummer Bauantrag in den Ansichten darzustellen und mit Héhenkoten zu vermafen.
5.3  Kniestockhohe : bei w10 max. 50 cm
Bauraum fiir Garagen <2l Hohenschichtlinien bei w1 max. 20 cm
L]
- vorhandene Gebaude Die Kniestockhohe ist an der AuBenwand von der OK Rohdecke bis
UK Fu3pfette zu messen.

5. Verkehrsflachen

dirfen gestalterisch (Putzstruktur, Farbe) nicht abgesetzt werden.

- Gebaudevorschlag 5.4 Sockel, bzw. Untergeschosse die aus dem Gelande herausragen (Hanghaus) ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 15.12.2015

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

WipflerpLAN

20 KV Freileitung mit Schutzstreifen
g 6.  Einfriedungen und Stitzmauern

AP .
= Sichtdreieck 6.1 Einfriedungen strassenseitig: Hohe max. 1,20m, nur senkrechte grchltekte-n
-7 | ol Holzlattenz&une ohne Sockel auingenieure

-l | von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Lagerung Vermessungsingenieure

von mehr als 0,80m Héhe (iber OK Strasse freizuhalten ErschlieBungstrager

Kanal und Wasserleitun N )

g 6.2 sonstige Einfriedungen: Hohe max. 1,20m, auch Maschendraht- Hohenwarter StraRe 124

z&une ohne Sockel 85276 Pfaffenhofen

/\/\/\/ Anbauverbotszone

Tel.: 08441 504622
Fax: 08441 504629
Mail ue@wipflerplan.de




